ROMANIA CONSILIUL LOCA PROIECT
JUDETUL GORJ | o ,
MUNICIPIUL TARGU JIU . DN snedo. 98 2044

HOTARARE
privind aprobarea Raportului de evaluare nr. 32 / 12.08.2024 si stabilirea pretului de
vinzare pentru imobilului teren in suprafati de 15.000 mp, identificat prin nr.
cadastral 54543 si intabulat in Cartea Funciara nr. 54543 situat in Insulita de pe Raul
Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, in vederea vinzirii

Consiliul Local al Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj

Avind in vedere:

—Referatul de aprobare nr. '24 IS4 / 40,06, -’@'gl%’rimarului Municipiului Targu Jiu;
—Cererea nr. 187818 / 27.06.2024 inregistrati la Primaria Municipiului Téargu Jiu, prin care
Societatea CRESCENDO S.R.L. reprezentatd prin d-nul Lemnaru Calin-Marian, in calitate
de administrator, solicitd cumpararea imobilului teren in suprafatide 15.000 mp, identificat
prin nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciarad nr. 54543, situat in Insulita de pe Réul
Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj ;

—H.C.L.nr. 368/29.07.2024 privind intocmirea unui raport de evaluare pentru imobilul teren
in suprafatd de 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciard
nr. 54543, situat in Insulita de pe Réul Jiu, Municipiul Téargu Jiu, judetul Gorj, ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 48/44276/16.12.2009 si a actelor adifionale nr. 1 si nr. 4, in
vederea vanzarii prin negociere directd cétre Societatea CRESCENDO S.R.L.;

— Contractul de servicii nr. 239 / 11.03.2024, incheiat intre Municipiul Targu Jiu in calitate de
achizitor si d-na Siligte Adriana-Maria — expert contabil, expert evaluator, in calitate prestator;
—Raportul de evaluare atestat ANEVAR nr. 32 / 12.08.2024 intocmit de doamna Siliste
Adriana Maria — evaluator autorizat ANEVAR, 1inregistrat la Priméria Municipiului Targu
Jiu cu nr. 241677 / 19.08.2024, prin care a fost stabilit un pret estimativ de 144,40 euro/ mp
fara TVA, echivalent a 718,61 lei / mp fard TVA, respectiv respectiv 10.779.100 lei farad
TVA, echivalent a 2.166.000 euro fard T.V.A. (cursul de schimb valutar din data evaludrii:
12.08.2024 / 1 euro = 4,9765 lei), pentru imobilul teren in suprafatd de 15.000 mp identificat
prin nr. cadastral 54543 si intabulat in Cartea Funciard nr. 54543;

—Contractul de concesiune nr. 48/44276/16.12.2009 si actele aditionale la acesta;

— Autorizatiile de construire nr. 75/25.02.2011, nr. 411/01.08.2011, nr. 383/28.07.2015, nr.
826/14.12.2016, nr. 93/01.03.2017 si nr. 94/01.03.2017;

—Extras de carte funciard pentru informare, carte funciard nr. 54543 Térgu Jiu, nr. cerere
67275/10.07.2024;

— Copie Carte funciard nr. 54543-C1;

—Copie Carte funciard nr. 54543-C2;

—Copie Carte funciari nr. 54543-C3;

— Copie Carte funciard nr. 54543-C4;

—Extras din Lista de inventariere a activelor corporale care apartin Inventarului domeniului
privat al Municipiului Targu Jiu;

—Valoarea de inventar a imobilului teren In suprafatd de 15.000 mp, identificat prin nr.
cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciard nr. 54543, situat in Insulita de pe Réul Jiu,
Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj este de 533.021,73 lei, conform Listei de inventariere a
activelor corporale care apartin Inventarului domeniului privat al Municipiului Targu Jiu;
—Prevederile art.1650 si art.1730, alin.(1) din Codul Civil;




_Prevederile art.129, alin.(2), lit.c), art.240, alin.(2), art.363, alin.(2), alin.(6), alin.(7) s
art.364 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile i completarile
ulterioare;

in temeiul art.139, alin.(3), lit.g) coroborat cu art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 (1) Se aprobi Raportul de evaluare nr. 32 / 12.08.2024 inregistrat la Priméria
Municipiului Targu Jiu sub nr. 241677 / 19.08.2024, intocmit de doamna Adriana Maria
Siliste, evaluator autorizat ANEVAR, Anexa parte 1ntegranta din prezenta hotdrare, pentru
imobilul teren in suprafatd de 15.000 mp identificat prin nr. cadastral 54543 si intabulat in
Cartea Funciara nr. 54543, teren pe care Societatea CRESCENDO S.R.L., in baza contractului
de concesiune nr. 48/44276/ 16.12.2009 si a actelor aditionale la acesta, a edificat constructii
conform autorizatiilor de construire eliberate de Primaria Municipiului Térgu Jiu.

(2) Rispunderea juridica privind corectitudinea stabilirii prefului prevazut in raportul
de evaluare revine exclusiv evaluatorului.

Art.2 Se aprobi vanzarea cu drept de preemtiune a terenului proprietate privatd a
Municipiului Targu Jiu, in suprafatd de 15.000 mp identificat prin nr. cadastral 54543 si
intabulat in Cartea Funciara nr. 54543, teren pe care Societatea CRESCENDO S.R L., in baza
contractului de concesiune nr. 48/44276/16.12.2009 si a actelor aditionale la acesta, a edificat
constructii conform autorizatiilor de construire eliberate de Priméria Municipiului Targu Jiu.

Art.3 (1) Se aproba vanzarea prin valorificarea dreptului de preemtiune a terenului

identificat la art. 2, cupretul de ..........c.c... euro fird TVA, platibil in lei la cursul de referintd
al BNR din ziua efectudrii platii. Valoarea de vanzare este mai mare decit valoarea de
inventar.

(2) Proprietarul constructiei va fi notificat in termen de 15 zile de citre Directia
evidenta patrimoniului §i fond locativ, asupra hotirarii Consiliului Local si acesta 1si poate
exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificrii.

(3) Cumparatorul va achita integral pretul de vanzare al terenului in termen de 30 de
zile de la exprimarea optiunii de cumpdrare.

(4) Cumpdritorul va putea solicita intabularea dreptului de proprietate in Cartea
Funciard, numai dupi achitarea integrald a pretului de vinzare a terenului.

(5) Pretul plitit ca redeventd nu va fi restituit si nici nu va fi dedus din pretul de
vanzare.

Art.4 Tn cazul in care solicitantul nu-si exprima dreptul de preemtiune la cumpararea
terenului in termenul de 15 zile sau nu achiti integral pretul de vanzare in termenul de 30 de
zile, vanzarea terenului va avea loc in conditiile prevazute la art.363 alin.(1) din O.U. G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art.5 La data incheierii contractului de vanzare cumparare a terenului, inceteaza
~—efectele contractului de concesiune nr. 48/44276/16:12.2009 si a actelor aditionale la acesta
———incheiate intre U.A.T Mumclpml Targu Jiu-si-cumpdrator.-




Art.6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Targu Jiu, Marcel Laurentiu
Romanescu, si semneze actul de véanzare-cumpdrare, in formd autenticd. Cheltuielile
ocazionate cu incheierea actelor autentice vor fi suportate de cumparator.

Art.7 Prevederile prezentei hotdriri vor fi duse la indeplinire de Directia evidenta
patrimoniului si fond locativ si Directia financiar, contabilitate plati §i urmarire contracte.

Art.8 Prezenta hotarére se comunicd Directiei juridice, registrul agricol, cadastru,
Directiei evidenta patrimoniului si fond locativ, Directiei financiar contabilitate, plati si
urmdrire contracte, Societitii CRESCENDO S.R.L., Primarului Municipiului Térgu Jiu si
Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

INITIATORUL PROIECTULUI DE HOTARARE,

PRIMAR,
Marcel — Laurentiu R yscu

SE AVIZEAZA PENTRU LEGALITATE,
Secretar General al icipiului Targu Jiu,

exercitare cu
T Popescu
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Subsemnatul, Marcel- Laurentiu Romanescu , Primarul Municipiului Targu Jiu, in temeiul art.
136.(1) si alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, formulez:

REFERAT DE APROBARE
aprobarea Raportului de evaluare nr. 32 / 12.08.2024 si stabilirea pretului de vinzare
pentru imobilului teren in suprafati de 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543
si intabulat in Cartea Funciari nr. 54543 situat in Insulita de pe Réiul Jiu, Municipiul
Térgu Jiu, judetul Gorj, in vederea vinzirii

Avind in vedere:

_ Cererea nr. 187818 / 27.06.2024 inregistratd la Primaria Municipiului Térgu Jiu, prin care
S.C. CRESCENDO S.R.L. reprezentati prin d-nul Lemnaru Célin-Marian, in calitate de
administrator, soliciti cumpérarea imobilului teren in suprafatade 15.000 mp, identificat prin
nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciard nr. 54543, situat in Insulita de pe Raul Jiu,
Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj ;

_H.C.L.nr.368/29.07.2024 privind intocmirea unui raport de evaluare pentru imobilul teren
in suprafati de 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciard
nr. 54543, situat in Insulita de pe Raul Jiu, Municipiul Térgu Jiu, judetul Gorj, ce face obiectul
contractului de concesiune nr. 48/44276/16.12.2009 si a actelor aditionale nr. 1 si nr. 4, in
vederea vanzirii prin negociere directd citre Societatea CRESCENDO S.R.L,;

_ Contractul de servicii nr. 239 / 11.03.2024, incheiat intre Municipiul Targu Jiu in calitate de
achizitor si d-na Siligte Adriana-Maria —expert contabil, expert evaluator, in calitate prestator;
—Raportul de evaluare atestat ANEVAR nr. 32 / 12.08.2024 intocmit de doamna Siliste
Adriana Maria — evaluator autorizat ANEVAR, inregistrat la Primaria Municipiului Targu
Jiu cu nr. 241677 / 19.08.2024, prin care a fost stabilit un pref estimativ de 144,40 euro / mp
fars TVA, echivalent a 718,61 lei / mp fird TVA, respectiv respectiv 10.779.100 lei fara
TVA, echivalent a 2.166.000 euro fard T.V.A. (cursul de schimb valutar din data evaludrii:
12.08.2024 / 1 euro = 4,9765 lei), pentru imobilul teren in suprafati de 15.000 mp identificat
prin nr. cadastral 54543 si intabulat in Cartea Funciara nr. 54543;

_ Contractul de concesiune nr. 48/44276/16.12.2009 si actele aditionale la acesta;

— Autorizatiile de construire nr. 75/25.02.2011, nr. 411/01.08.2011, nr. 383/28.07.2015, nr.
826/14.12.2016, nr. 93/01.03.2017 si nr. 94/01.03.2017;

—Extras de carte funciard pentru informare, carte funciard nr. 54543 Téargu Jiu, nr. cerere
67275/10.07.2024,

—Copie Carte funciard nr. 54543-C1;

—Copie Carte funciara nr. 54543-C2;

—Copie Carte funciard nr. 54543-C3;

—Copie Carte funciard nr. 54543-C4;

—_FExtras din Lista de inventariere a activelor corporale care apartin Inventarului domeniului
privat al Municipiului Targu Jiu;

_Valoarea de inventar a imobilului teren in suprafatd de 15.000 mp, identificat prin nr.
cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciard nr. 54543, situat in Insulita de pe Réul Jiu,




Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj este de 533.021,73 lei, conform Listei de inventariere a
activelor corporale care apartin Inventarului domeniului privat al Municipiului Targu Jiu;
—Prevederile art.1650 si art.1730, alin.(1) din Codul Civil;

_Prevederile art.240, alin.(2), art.363, alin.(2), alin.(6), alin.(7) si art.364 din O.UG mr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

PROPUN:
Aprobarea proiectului de hotiirire
aprobarea Raportului de evaluare nr. 32/ 12.08.2024 si stabilirea pretului de vinzare
pentru imobilului teren in suprafata de 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543
si intabulat in Cartea Funciari nr. 54543 situat in Insulita de pe Riul Jiu, Municipiul
Targu Jiu, judetul Gorj, in vederea vinzarii
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RAPORT,
privind aprobarea Raportului de evaluare nr. 32 / 12.08.2024 si stabilirea
pretului de vinzare pentru imobilului teren in suprafati de 15.000 mp, identificat
prin nr. cadastral 54543 si intabulat fn Cartea Funciari nr. 54543 situat in Insulita
de pe Raul Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, in vederea vanzirii

Avind in vedere:

_Cererea nr. 187818 / 27.06.2024 finregistratd la Primiria Municipiului
Targu Jiu, prin care S.C CRESCENDO S.R.L. reprezentatdi ptin
d-nul Lemnaru Calin-Marian, in calitate de administrator, solicitd cumpdrarea imobilului
teren in suprafatide 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea
Funciard nr. 54543, situat in Insulita de pe Réul Jiu, Municipiul Targu Jiu,
judetul Gorj ;

_H.C.L. nr. 368 / 29.07.2024 privind intocmirea unui raport de evaluare pentru
imobilul teren in suprafati de 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543, intabulat in
Cartea Funciara nr. 54543, situat in Insulita de pe Raul Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj, ce face obiectul contractului de concesionare nr.
48/44276/16.12.2009 si a actelor aditionale nr. 1 sinr. 4, in vederea vanzarii prin negociere
direct citre S.C. CRESCENDO S.R.L.;

_Valoarea de inventar a imobilului teren in suprafatd de 15.000 mp, identificat
prin nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciara nr. 54543, situat in Insulita de pe
Raul Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj este de 533.021,73 lei, conform Listei de
inventor a activelor corporale care apartin Inventarului domeniului privat al Municipiului
Targu Jiu;

_Contractul de servicii nr. 239/11.03.2024, fincheiat intre Municipiul
Targu Jiu in calitate de achizitor si d-na Siliste Adriana-Maria — expert contabil, expert
evaluator, etc in calitate prestator;




-Raportul de evaluare atestat ANEVAR nr. 32 / 12.08.2024 si inregistrat sub
nr. 241677 / 19.08.20254 1a Primaria Municipiului Targu Jiu ,intocmit de doamna Siliste
Adriana Maria — evaluator autorizat ANEVAR, prin care a fost stabilit un pret estimativ
de 144,40 euro/ mp echivalent a 718,61 lei/ mp respectiv 10.779.100
lei echivalent a 2.166.000 euro fard T.V.A., pentru imobilul teren in suprafata de 15.000
mp ( la cursul de schimb valutar din data evaluarii: 12.08.2024 / 1 euro = 4,9765 lei )
identificat prin nr. cadastral 54543 si intabulat in Cartea Funciard nr. 54543, respectiv
171,83 euro cu T.V.A.;

—prevederile art. 240 alin. (2) din O.U.G. nr. 57 / 219 privind
Codul administrativ “aprecierea necesitatii si oportunitatea adoptdrii §i emiterii actelor
administrative apartine exclusiv autoritdfilor deliberative, respectiv executive etc”

-prevederile:  art.363 alin. (2) din O.U.G. nr 57/219  privind
Codul administrativ “stabilirea oportunitdfii vénzarii bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale si organizarea licitafiei publice se
realizeazdi de cdtre autoritdile prevdzute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin
lege se prevede altfel”

alin.( 6 )” cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim
de vénzare, aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor
deliberative de la nivelul administratiei publice locale, dupd caz, va fi valoareacea mai
mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
personae fizice sau juridice, autorizafi in conditiile legii, si selectafi prin licitatie publicad,
si valoarea de inventor a imobilului”

alin. (7) “rdspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut
in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport
de evaluare”

—prevederile art. 364 alin. (1) din O.U.G. nr. nr 57 / 219 privind
Codul administrativ alin. (1) * in cazul vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd
a statului sau a unitdagii administrativ-teritoriale, pe care sunt ridicate construciii,
constructorii de bund-credinid ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpdirarea terenului aferent constructiilor. Pretul de vdnzare se stabileste pe baza unui
raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz”.

alin. (2) “proprietarii constructiilor previzute la alin. (1) sunt notificati in termen
de 15 zile asupra hotdrdrii consiliului local sau judetean gi igi exprimd opfiunea de
cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificdrii”

-prevederile art. 1650 si art. 1730 alin. (1) din Codul Civil ;

Concesionarul societatea Crescendo SRL este constructor de bund credintd, in
baza Contractului de concesiune nr. 48/44276/ 16.12.2009 si a actelor aditionale la acesta,
a edificat constructii conform autorizatiilor de construire eliberate de Primdria
Municipiului Targu Jiu, respectiv, Autorizatiile de construire nr. 75/25.02.2011, nr.
411/01.08.2011, nr. 383/28.07.2015, nr. 826/14.12.2016, nr. 93/01.03.2017 si nr.
94/01.03.2017 si intabulate in cartea funciard nr.54543 cu destinatiile : C1 —in suprfatd
1045 mp spatii alimentatie public, C2 —in suprafatd de 679 mp spatii alimentatie publica,
C3 — in suprafatd de 1164 mp spatii alimentatie publicd, C4 - in suprafata de 1865 mp
spatii alimentatie publicd §i piscind conform AC nr.41 1/01.08.2011.

Considerim c3 proiectul de hotérare indeplineste conditiile de legalitate in
vederea aprobdrii prin hotérare a Consiliului Local al Municipiului Térgu Jiu, aprobarea
Raportului de evaluare nr. 32 / 12.08.2024 si stabilirea pretului de vanzare pebntru




imobilul teren in suprafatd de 15.000 mp, identificat prin nr. cadastral 54543 si intabulat
in Cartea Funciard nr. 54543, situat in Insulia de pe Raul Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj, in vederea vanzarii .

Precizam faptul c3, contravaloarea Raportului de evaluare nr. 32/ 12.08.2024 si
a cheltuielilor ocazionate cu perfectarea actului de vanzare cumpdrare in forma autentica
vor fi suportate integral de catre solicitantd.

Totodata pretul achitat ca redeventd nu va fi restituit si nici nu va fi dedus din

pretul de vanzare.

Director [Executiv,
Mihai|{Minca

Intocmit,
orgiana Ninescu
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Data evaluarii: 12 AUGUST 2024

Data raportului: 12 AUGUST 2024
Nr. raport 32/12.08.2024

RE: EVALUARE TEREN PROPRIETATEA MUNICIPIULUI TG JIU

Evaluatorul este Cabinet Individual SILISTE ADRIANA MARIA cu sediul in municipiul Targu — Jiu, str. 14
Octombrie, nr. 125, judetul Gorj, CIF 25502940, prin SILISTE ADRIANA MARIA, membru titular ANEVAR,
legitimatic nr.16085, parafa valabila 2024, cu competente in domeniul evaluarii de intreprindere, evaluarea
proprietatilor imobiliare si evaluarea bunurilor mobile ;

La cererea dumneavoastra am realizat acest raport de evaluare, in vedetea estimarii valorii de piafd a terenului in
suprafati de 15.000 mp situat in intravilanul Municipiului Tg Jiu, Insulita de pe Jiu, judetul Gotj, teren imprejmuit
pe laturile de est, vest §i sud cu gard metalic, cu numdr cadastral 54543, intabulat in cartea Funciard nt. 54543 a
Municipiului Tg Jiu, teren pe care se afli constructia C1 cu numir cadastral 54543-C1, constructia C2 — cu numar
cadastral 54543-C2, constructia C3- cu numir cadastral 54543-C3, constructia C4 cu numir cadastral 54543-C4,
constructii ce nu fac obiectul prezentului raport de evaluare fiind proprietatea Societatii CRESCENDO SRL ;
Data de referinta a evaluarii este 12.08.2024 ;

Acesta raport de evaluare a fost intocmit in scopul studierii oportunititii vanzirii.

Utilizarea rezultatelor evaluardi in alte scopuri decat cel mentionat ar putea conduce la rezultate sau concluzii diferite
(eronate) iat evaluatorul nu isi asumi nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio alta circumstanta.
Evaluarea a fost realizata in baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de catre reprezentantii
Municipiului Tg Jiu ;

Metodologia de evaluare depinde de scopul evaluarii si de informatiile disponibile pentru fiecare tip de activ.
Metodologia de evaluare este prezentata in continutul raportului.

Mentionam ca evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a certifica
cotectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor de provenienta si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunurilor evaluate, drept considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Raportul este structurat dupa cum urmeaza : Termenii de referinta, Descrierea bunurilor evaluate, in care se regasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluatii si explicarea pe scurt a
destinatiei si functionalitatii bunurilor supuse evaluarii., Analiza preliminara a pietei, Evaluarea bunurilot, in care
se prezinta metodologia de evaluare, precum si opinia evaluatorului privind valorile stabilite si Anexe care sustin
argumentele prezentate in raport.

Valoarea propusa este valabila la data evaluarii si a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a
datelot detinute de evaluator.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, informatiile de piata cate au stat 1a baza

aplicatii lor precum si scopul evaluarii, evaluatorul propune urmatoarele valori :



VALOAREA DE PIATA
€ 2.166.000 Echivalent a Lei 10.779.100

Detaliate dupa cum urmeaza:

Active Valoarea de Piata fird TVA Valoarea de piatd/mp fird TVA

Teren cu numar

cadastral 54543 -15000 10.779.100 lei 2.166.000 € 718,61 lei

10.779.100 lei 2.166.000 € 718,61 lei 144,40 €

Valoarea nu contine TVA

Curs valutar la data de 12.08.2024 : 1 Euro= 49765 Lei

Aceasta concluzie se supune Ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate mai jos in acest raport.
In continutul raportului sunt prezentate detalit privind modul de abordare, continutul metodei si argumente privind

relevanta acesteia.

Adriana Maria Siliste N\

Membru titulat ANEVAR .
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentul report de evaluare a fost intocmit de Cabinet Individual SILISTE ADRIANA MARIA cu sediul in
municipiul Targu — Jiu, str. 14 Octombrie, n£.125, judetul Gotj, CIF 25502940, prin SILISTE ADRIANA MARIA,
membru titular ANEVAR, legitimatie nr.16085, parafa valabila 2024, tel: 0767179931, cu competente in domeniul
evaluarii de intreprindere, evaluarea proprietatilor imobiliare si evaluarea bunutilor mobile.

Clientul raportului de evaluare este Municipiul Tg Jiu, cu sediul social in municipiul Tg Jiu, Strada Constantin
Brancusi, judetul Gotj.

Utilizatorii raportului de evaluare sunt Municipiul Tg Jin ;
‘Obiectul evaluatii il constituie estimarea valotii de piati a terenului in suprafati de 15.000 mp situatin intravilanul
Municipiului TgJiu, Insulita de pe Jiu, judetul Gotj, teren imprejmuit pe laturile de est, vest si sud cu gard metalic,
cu numir cadastral 54543, intabulat in cartea Funciari nr. 54543 a Municipiului Tg Jiu, teren pe care se afld
constructia C1 cu numir cadastral 54543-C1, constructia C2 — cu numar cadastral 54543-C2, constructia C3- cu
numir cadastral 54543-C3, constructia C4 cu numir cadastral 54543-C4, constructii ce nu fac obiectul prezentului
raport de evaluare fiind proprietatea societdfii CRESCENDO SRL;

Acesta raport de evaluare a fost intocmit in scopul studietii oportunitifii vanzirii ;

Data evaluarii: 12.08.2024

IData emiterii raportului de evaluare: 12.08.2024 ;

Structura si componenta bunurilor evaluate a fost stabilita pe baza documentelor puse la dispozitie de cire
Municipiul Tg Jiu ;

Fvaluarea s-a facut in ipoteza detinerii dreptului de proprictate complet.

In functie de tipul activului si datele de piata disponibile, evaluarea s-a tealizat utilizand abordarea prin comparatii
de piata.

Tipuri ale valorii estimate in prezentul raport:

,,Valoarea de piata estc suma estimala pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) la data evaluaris, intre un
cumparator hotarat 5i un vanzator hotaral, intr-o trangactie nepartinitoare, diupa un marketing adecvat st in care partile au actionat in
cunostinta de cauza, prodent si fara constrangere.”

Identificarea bunutilor s-a facut in baza documentelot primite de la client si atasate prezentului raport de evaluare
Inspectia a fost efectuata de citre evaluator, in data de 09.08.2024 in prezenta reprezentantului proprietarului.
Inspectia a fost integrala la exteriorul si intetiorul proptietatii imobiliate.

Nu am realizat verificari independente ale proprietatii pentru a identifica prezenta oticarui risc potential de mediu.
. Cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate partile/ componentele, cu
exceptia celot care, prin natura lor, sunt ascunse sau nevizibile.
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietat, impreuna cu informatiile
culese la inspectia vizuala, firi a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Informatiile utilizate au fost :

» Informatii referitoare la dreptul de proprietate

» Informatii privind specificatiile tehnice ;



» Informatii privind piata specifica
$  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
Sursele de informatii au fost :
» Client pentru informatiile legate de bunurile imobile evaluate (situatie juridica, caracteristici tehnice,
istotic, etc)
» Informatii referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din surse publice, site-uri
specializate in anunturi publicitare.
» Informatii generale referitoare la piata specifica (internet, presa)
» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR.
» Bibliografia de specialitate : Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022
Documente:
> Hotirirea Consiliului Local nr. 368/ 29.07.2024
> Extrasul de carte Funciari nt. 67275 /10.07.2024 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
imobiliari Gotj ;
»  Contractul de concesionate nr. 48/44276 /2009 incheiat intre Municipiul Tg Jiu si Societatea
CRESCENDO SRL;
> Actul aditional nr. 1 din data de 26.04.2011 la contractul de concesiune nf. 48/ 44276/2009
incheiat intre Municipiul Tg Jiu si Societatea CRESCENDO SRL;
%  Actul aditional nr. 4 la contractul de concesiune nr. 48/44276/2009 incheiat Iintre
Municipiul Tg Jiu si Societatea CRESCENDO SRL ;
$  Hotirrea nr. 179/30.05.2014 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiuhii Tg Jiu, insusit prin HCL nr. 194/29.07.2002;
»  Iotirirea nr. 86/26.09.2016 privind modificarea si completarea Inventarului bunutilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Tg Jiu, insusit prin HCL or. 133/30.07.1999 ;
»  Hotirarea nr. 17/30.01.2017 privind modificarea si completarea Inventarului bunutilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Tg Jiu, insusit prin HCL nr. 194/29.07.2002;
> Adresa nr. 9474/05.06.2014 emisd de Ministerul Afacerilor Interne Institutia Prefectului -
Judetul Gorj;
> Adresa nr. 13682/22.09.2014 emisi de Ministerul Afacerilor Intetne -Institufia Prefectului
-Judetul Gorj;
In urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator, prin aplicarea metodelor de

cvaluare si informatiile de piata cate au stat la baza aplicarii lor, evaluatorul a estimat urmatoarele valori :



VALOAREA DE PIATA
€2.166.000 Echivalent a Lei 10.779.100

Detaliate dupa cum urmeaza:

Active Valoarea de Piata fitd TVA Valoarea de piatd/mp fird TVA

Teren cu numar

cadastral 54543 -15000 10.779.100 lei

mp

2.166.000 € 718,61 lei

TOTAL 10.779.100 lei 2.166.000 € 718,61 lei 144,40 €

Valoarea nu contine TVA

Curs valutar la data de 12.08.2024 : 1 Euro= 49765 Lei

Adriana Maria Siliste
Mermbru titulgt ANEVAR HEPL, EBM, EI
Leg. 16085/2024 3
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A. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Prezentarea evaluatorului

Evaluatorul este Cabinet Individual STLISTE ADRIANA MARIA cu sediul in municipiul Targu — Jiu, str.
14 Octombrie, nr. 125, judet. Gorj CIF 25502940, prin SILISTE ADRIANA-MARIA, membru titular
ANEVAR, legitimatie nr.16085, parafa valabila 2024, tel: 0767179931, cu competente in domeniul evaluarii
de intreprindere, evaluarea proprietatilor imobiliare si evaluarea bunurilor mobile.

Evaluatorul poseda toate abilitatile tehnice, expetienta si cunostintele necesare pentru realizarea prezentei
evaluari, nu are nicio legatura cu obiectul evaluarii, Clientul sau Destinatarul prezentului raport de evaluare.

Ewvaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala.

Clientul si utilizatorii desemnati

Clientul raportului de evaluare este Municipiul Tg Jiu ;
Utilizatorii raportului de evaluare sunt Municipiul Tg Jiu;

Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de clientului si utilizatorilor desemnati.

Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie estimarea valorii de piati a terenului in suprafatd de 15.000 mp situat in
intravilanul Municipiului Tg Jiu, Insulifa de pe Jiu, judetul Gorj, teren imprejmuit pe laturile de est, vest
si sud cu gard metalic, cu numir cadastral 54543, intabulat in cartea Funciari nr. 54543 a Municipiului Tg
Jiu, teren pe care se afli constructia C1 cu numir cadastral 54543-C1, constructia C2 — cu numar cadastral
54543-C2, constructia C3- cu numir cadastral 54543-C3, constructia C4 cu numir cadastral 54543-C4,
constructii ce nu fac obiectul prezentului raport de evaluare fiind proprietatea Societdfii CRESCENDO
SRL;

Scopul si utilizarea raportului

Acesta raport de evaluare a fost intocmit in scopul studierii opottunititii vinzirii ;. Utilizarea rezultatelor

evaluarii in alte scopuri decat cel mentionat ar putea conduce la rezultate sau concluzii diferite (eronate) iat

evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate fata de o terta persoana, in nicio alta circumstanta.

Drepturile evaluate

Drepturile evaluate sunt drepturile de proprietate depline asupra obiectului evaluarii detinute de Municipiul

Tg Jiu;



Data evaluari

Data evaluatii: 12 august 2024

Data emiterii raportului de evaluare: 12. August 2024

Moneda raportului

Valoarea estimata prin prezentul raport de evaluare este prezentata in lei (RON) siin euro (EUR) la cursul

de schimb al Bancii Nationale a Romaniei din data la care se estimeaza valoarea.

Cursul de schimb valutar la data evaluarii: 1IEUR=4,9765 LEI

Tipul valorii estimate - Definitia valotii

Potrivit SEV 104 Tipuri ale valoris, tipul valorii zrebuie i fie adecvat scopului evaluitii.

Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe cate se vor baza
valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valoii s fie adecvat(e) termenilor de referin{d Si scopului
evaluirii, deoatece tipul valorii poate influenta sau dicta selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare
si a ipotezelor $i, in final, concluzia evaluatorwlui asapra valori

Tipuri ale valorii estimate in prezentul raport:

,, Valoarea de piata este siuma estimala pentrs care w actiy sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanator botarat, intr-o tran3actie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 5i in care partile
a0 actionat in cunostinta de cauza, prudent Si fara consirangere. ”

Conceptul de valoare de piafd presupune un pre} negociat pe o piafd deschisi §i concurentiald unde
participantii acfioneazd in mod liber. Piata unui aciv ar putea fi o piald internationali sau o piatd locald. Piafa
poate fi constituitd din numerogi campiritori §i vénzitori sau poate fi o piatd caracterizatd printr-un numér
limitat de participanti pe piatd. Piata in care activul se presupune ci este expus pentru vinzare este piata in
care activul, supus tranzactiondrii din punct de vedere teoretic in evaluare, se tranzactioneazd in mod notmal.
Valoarea de piatd a unui activ va reflecta cea mai buni utilizare a acestuia. Cea mai buni utilizare este utilizarea
unui activ care i maximizeazi potentialul §i care este posibili fizic, permisi legal si fezabili financiar. Cea
mai buni utilizare poate fi continuarea atilizitii curente a aativulsi sau poate fi o altd utilizare. Aceasta este
determinati de utilizarea pe cate un participant de pe piafi ar intentiona si o dea unui activ atunci cind

stabileste preful pe care ar fi dispus sa il ofere.

Natura si amploatea activitatilor evaluatorului

Identificarea bunutilor s-a facut in baza documentelot primite de la client si atasate prezentului rapott de

evaluare



Anterior identificarii pe teren evaluatorul a studiat localizatea proptietatii pe harta Municipiului Tg Jiu
accesand Google Maps.

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator, in data de 09.08.2024 in prezenta reprezentantului
proptietarului.

Inspectia a fost integrala la exteriorul si interiorul proprietatii imobiliare.

Proprietatea nu a fost misuratd, suprafetele au fost preluate din documentele puse la dispozitic de catre
proprictar fara a se efectua masuratori suplimentare. Am presupus ca masuratotile au fost realizate in
concordanta cu normele locale privind executarea de masutatori. Calitatea de evaluator autorizat nu confera
competente in domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor
care au intocmit documentele ce stau la baza evaluarii.

Nu am realizat verificari independente ale proprietatii pentru 2 identifica prezenta oticarui risc potential de
mediu.

Cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, 2 fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
partle/ componentele, cu exceptia celor care, prin natura log, sunt ascunse sau nevizibile.

Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile st documentele furnizate de catre proprietat, impreuna cu
informatiile culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Documentele avute la dispozitie, informatiile furnizate de reprezentantii Municipiului Tg Jiu sunt
considetate complete si corecte;

Au fost efectuate fotografii ale terenului evaluat.

Cu exceptia aspectelor reliefate in prezentul raport, nu au existat limitari sau restrictii referitoate la inspectia,
documentarea, si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.

In estimarea valotii s-a tinut cont de ipoteza utilizarii in continuare.

Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatiile utilizate au fost :
»  Informatii referitoare la dreptul de proprietate
» Informatii privind specificatiile tehnice si starea bunurilor evaluate
» Informatii privind piata specifica
$  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate
Sursele de informatii au fost
» Client pentru informatiile legate de bunutile imobile evaluate (situatie juridica, caracteristici
tehnice, istoric, etc)
» Informatii referitoare la datele de piata utilizate in evaluare au fost preluate din sutse publice,
site-uti specializate in anunturi publicitare ;
» Informatii din baza de datea evaluatorului ;
» Informatii generale referitoare la piata specifica (internet, presa)

» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR.
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> Bibliografia de specialitate : Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 ;

Documente:

>
>

Hotirarea Consiliului Local nr. 368/ 29.07.2024

Extrasul de carte Funciari nr. 67275/ 10.07.2024 eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate imobiliari Gotj ;

Contractul de concesionare nr. 48/44276/2009 incheiat intre Municipiul Tg Jiu si
Societatea CRESCENDO SRL ;

Actul aditional nr. 1 din data de 26.04.2011 la contractul de concesiune nr.
48/44276/2009 incheiat Intre Municipiul Tg Jiu si Societatea CRESCENDO SRL ;

Actul aditional nt. 4 la contractul de concesiune nr. 48/44276/2009 incheiat intre
Municipiul Tg Jiu si Societatea CRESCENDO SRL ;

Hotirirea nr. 179/30.05.2014 privind modificarea si completarea Inventarului
bunuglor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Tg Jiu, insusit prin HCL nr.
194/29.07.2002;

Hotirirea nr. 86/26.09.2016 privind modificarea  si completarea Inventarului
bunusilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiulii Tg Jiu, insusit prin HCL nt.
133/30.07.1999 ;

Hotsrdrea nr. 17/30.01.2017 privind modificarea si completarea Inventarului
bunutilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Tg Jiv, insusit prin HCL nr.
194/29.07.2002; |
Adresa nr. 9474/05.06.2014 emisi de Ministerul Afacerilor Interne -Institutia
Prefectului -Judetul Gotjs

Adresa nr. 13682/22.09.2014 emisi de Ministerul Afacerilor Interne -Institutia
Prefectului -Judetul Gorj;

Tpoteze si ipoteze speciale

La baza evaluarii stau o setie de ipoteze prezentate in cele ce utmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze s

limitate numai de ipotezele mentionate.

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de client. N

responsabilitate privind descrierea situatiei juridice, sau a consideratiilor ptivind dreptul de

acestea considerandu-se a fi valabile.

% Bunurile sunt evaluate ca fiind liber de otice sarcini.

» Ipoteza evaluarii est

11
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u se asuma nhicio

proprietate,

e ca toate documentele puse la dispozitia evaluatorului syar corécte sireflecta reilitatea.
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Evaluatorul acorda incredere informatiilor primite de la client, bunurile fiind considerate in starea
cotespunzatoate, in conditii de exploatare normala.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale bunurilor evaluate care ar avea ca efect o valoare
tmai mica sau mai mare.

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile atata timp cat conditiile specifice ale pietei nu sufera
modificari semnificative care sa afecteze opiniile exprimate la data evaluarii.

In abotdatile de evaluare utilizate, evaluatorul a luat in considerare toate informatiile de care a dispus la data
evaluarii, informatii obtinute atat din documentele puse la dispozitie de catre proprietar, cat si din propria
cercetare privind proprietatea evaluata cat si din baza de date a_evaluatorului, existenta altor documente si
a altor informatii de care evaluatorul nu a avut la cunostiinta la data evaluarii pot influenta valoarea
estimata.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia data intocmirii sale.
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozite, existand
posibilitatea altor informatii de care evaluatorul nu avéa cunostinta la data evaluarii si care at putea influenfa

valoarea .

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul Rapott de Evaluare este valabil numai in scopul declarat. Astfel, evaluatorul nu raspunde fata de
Client/Utilizator sau fata de alt tett care utilizeaza informatiile cuprinse in acest raport in alte scopuri decat
cel prezentat mai sus.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice aspect juridic, respectiv pentru otice costuri,
daune, pierderi sau cheltuieli suferite de catre client sau orice alta terta parte, rezultate din utilizarea acestui
Raportt, in afara celot prevazute in mod expres in Contractul de Setvicil.

Valorile estimate in Raport nu reprezinta o opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse a
proprietatii. Din diverse motive, pretul de tranzactionare al proptietatii, intr-o tranzactie specifica, intre parti
specifice, la o data specifica ar putea sa fie semnificativ difetit de valoarea exprimata in Raport.

Evaluatea reflecta statea si citcumstantele pietei la data evaluarii, in baza informatiilor predictibile puse la
dispozitie de proprietar sau culese din surse de informatii cu caracter public. Termenii de referinta ai evaluarii
au includ actualizarea Raportului sau revizuitea evaluarii in baza unor evenimente sau tranzactii ce au loc
ulterior Datei Evaluarii.

Raportul nu trebuie utilizat partial, ci numai in integtalitatea lui

Posesia raportului nu confera dreptul de a-1 publica.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitate pentru orice modificare neautotizata a raportului de evaluare.

Pentru validitate este necesari semnitura originald.
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Declararea conformitatii

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele,
‘recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilot

din Romania) in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Standatde generale

* SEV 100 — Cadrul general;

»  SEV 101 — Termeni de refetinta ai evaluarii;
»  SEV 102 - Implementare;

s SEV 103 — Rapottare;

= SEV 104 — Tipuri ale valorii

= SEV 105 — Abotdati si metode de evaluare

Standarde pentru bunuri imobile
»  SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 230)
= GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul descriptiv, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 st cuptinde, pe
langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelot, faptelot, analizelot, calculelor si judecatilor
relevante pe care s-a bazat opinia ptivitoare la indicatia valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere

sau abatere de respectivul standard

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelot si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,

opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva in proptietatea imobiliara care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun intetes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce ne
revine drept plata pentru realizarea prezentului rapott nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei
anumite valoti (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul sinu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, tecomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociata

Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza raportul. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor 2022 si poate fi expertizat (la cerere) si verificat in conformitate cu Standardul de
Evaluare SEV 400 — Verificatea evaluarilor. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza
este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR
si are competenta necesara intocmirii acestui raport. Evaluatorul a incheiat asigurare de raspundere

profesionala la AON Romania.

Adriana Maria Siliste

Membru titular AEVARE 2 REN
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B. METODOLOGIA DE EVALUARE

Tvaluarea a avut la baza situatia prezentatd la data de 12.08.2024;
Etape parcurse
v Analiza documentelor si informatiilor ptimite de la client/ proprietar/ la momentul solicitatii
ferme sau cu ocazia inspectiei, pentru evaluarea activelor;
Preluarea informatiilor din teren cu ocazia inspectie — informatii referitoare la active
Identificarea dreptului de proprietate evaluat;
Analiza pietei specifice
Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul rapott;

AL N N N

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

v Aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare considerate adecvate pentru determinarea valofid.
Abordati in evaluare
Ealuatorii trebuie s ia in considerare in evaluare abordirile adecvate i relevante. Cele trei abordiri desctise $1
definite in continuare sunt abordirile principale utilizate in evaluare. Toate se bazeazi pe principiile
econotnice ale pretului de echilibru, anticipirii beneficiilor sau substitutiei.
Abordirile principale in esaluare sunt:
(a) abordarea prin piat,
(b) abordarea prin venit $i
(c) abordarea ptin cost.
Fiecare dintre aceste abordid include metode de aplicare diferite §i detaliate.
Obiectivul selectirii abordirilor §i metodelor aplicate la evaluarea unui activ este acela de a gisi metoda cea
mai adecvati pentru circumstaniele date. Nu existi nicio metodi care si fie adecvatd tuturor situatitlor
posibile. Procesul de selectie ar trebui si ia in considerare ca cerinfe minime:
(a) tipul (tipurile) salorii §i premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referintd ai
evaludrii §i de scopul evalndrit,
(b) punctele tari §i punctele slabe ale abordirilor si metodelor de enaluare care pot fi aplicate,
(c) gradul de adecvare al fiecirei metode, finAnd cont de natura activului $1 de aborditile sau metodele utilizate
de ciitte participantii de pe piala relevantd si
(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesate pentru aplicarea metodei (metodelor).
Desi nu existi nicio abordare sau metodi care si se aplice in toate circumstantele, informatia privind pretul
de pe o piafi activi este, in general, considerati cea mai credibili indicatie a valoril.
Abordarea prin piatd
Abordarea prin piati oferi o indicatie asupra valorii prin compararea eHinli subiect ca Ruive identice sau

similare, ale ciror informatii privind preful de vanzare se cunosc.
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Natura eterogeni a multor active inseamnd ca deseori nu este posibild identificarea datelor de piatd despre
vinziri cu active identice sau similare. Oti de céte ori informatiile despre comparabilele de pe piafd nu se
refers la un activ identic sau foarte asemindtor, evaluatornl Irebuie 3 efectueze o analizi comparativd a
asemindrilor §i diferentelor calitative i cantitative dintre activele comparabile §i activul subiect. Deseori va fi
necesat ca evaluatorul s aplice ajustiri pe baza acestel analize comparative.

Metode din cadrul abordirii prin piata

Metoda comparatiei vinzarilor

Metoda comparatiei vanzirilor, cunoscuti §i sub numele de metoda vanzirilor de referintd, utilizeazi
informatii despre vanzirile unor active identice sau aseminitoare cu activul subiect, pentru obfinerea unel
indicatii asupra valorii.

Daci existi pufine vinzid recent finalizate sau cind accesul evaluatorilor la vinzirile recent finalizate este
restricfionat prin diverse prevederi specifice cadrului legal sau cind sunt putine informatii disponibile
publicului larg, esaluatorul poate lua in considerare preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre vinzare (oferte).

Metoda comparatiei vinzirilor poate utiliza o varietate de date comparabile, cunoscute §i sub numele de
unititi de comparatie, care stau la baza comparafiel.

Etapele principale ale metodei comparafiei vanzirlor sunt:

(2) identificarea unitifilor de comparatie utilizate de participantii de pe piafa relevanti,

(b) identificarea vanzirilor comparabile relevante §i determinarea principalelor variabile care influenfeazi
valoarea,

(c) efectuarea unei analize riguroase a aseminirilor si diferentelor calitative §i cantitative dintre activele
comparabile §i actival subiect,

(d) dacii este cazul, aplicarea ajustirilor necesare la variabilele evaludrii, pentru reflectarea diferentelor dintre
activul subiect $i activele comparabile

(¢) aplicarea variabilelor ajustate 1a activul subiect $i

(f) daci s-au folosit mai multe variabile ale evaludrii, se face reconcilierea indicatiilor asupra valori.
Evaluatorul ar trebui si selecteze vanzirile comparabile in urmitorul context:

(a) de reguld, sunt preferabile date de piati despre un numir mai mate de vAnziri, in locul celor despre o
singuri vanzare sau despre un singur eveniment,

(b) datele de piat despre vanzirile unor astive foarte aseminitoare (in mod ideal, identice) oferi o indicatie
mmai buni asupra zalorii decit cele aferente activelor ale ciror prefuri de vinzare nccesitd ajustiti semnificative,
(c) vinzirile mai apropiate de data evaluirii reprezinti mai bine piafa de la acea dati decit vanzirile mai
vechi, indeosebi pe pietele volatile,

d) in cazul majorititii tipurilor valorii, vanzirile ar trebui si fie nepipfinitoare”, intre par ile neafiliate
3 > r 2 5 )
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() ar trebui si fie disponibile informatii suficiente despre vinzare pentru a permite exaluatorului si ajungd la
un nivel de intelegere rezonabil cu privite la activn! comparabil §i si estimeze variabilele evaludrii/ datele de
piati comparabile,

(f) informatiile despre vénzitile comparabile ar trebui si provini dintr-o sursd siguri §i de Incredere i

(g) in general, vanzirile incheiate furnizeazi dovezi mai bune pentru evaluare decit vanzirile neincheiate.
Evaluatorul ar trebui si analizeze $i si aplice ajustiri pentru otice diferenti semnificativd dintre vanzitile
compatabile §i actival subiect. Exemplele de diferente uzuale care impun ajustarea pot include, firi a se limita
la acestea:

(a) caracteristicile fizice (vechime, mirime, specificatii etc.),

(b) restrictiile relevante privind activnl subiect sau activele comparabile,

() localizarea geograficd (localizarea prezenti a actionlui §i/sau cea viitoare, unde activul este posibil si fie
vandut/utilizat), contextul economic §i de reglementate al activului,

(d) profitabilitatea sau capacitatea activelor de a genera profit,

(e) rata de crestere istorici §i cea preconizati,

(f) ratele cupon/randamente,

(g) tipurile de garanti,

(h) conditiile contractuale neobignuite ale vinzarilor comparabile,

(i) diferentele privind caracteristicile de vandabilitate §i de control dintre activele comparabile §i activul subiect
() caracteristicile dreptului de proprietate (de exemplu, forma legald de proprietate, cota procentuald
detinutd).

SECTIUNEA I - EVALUAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE

Identificarea si descrierea proprietatii imobiliare

Localizare
Proprietatea imobiliari analizatd este amplasati in zona medianaa municipiul Tg Jiu, Cartier Bicaz, judetul
Gotj.
Este o zona mixta: case si blocuri de locuinte si comerciala/servicii (magazine, salii evenimente).
Din punct de vedere al etniei locuitorilor, este o zona eterogena.
In distan{3 medie se afla Centrul Multifunctional, Spitalul Judetean Tg Jiu, Facultatea, Piata, Stadionul
Municipal, Banci etc.
Identificarea proprietatii imobiliare
Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate detinut de Municipiul Tg Jiv;
1. Teten
Adtesa: Tg Jiu, Insulifa de pe Jiu, judetul Gotj

Compusa din: N\
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o Teren in suprafafd de 15.000 mp situat in intravilanul Municipiului Tg Jiv, Insulita de pe Jiu,
judetul Gorj, teren imprejmuit pe laturile de est, vest si sud cu gard metalic, cu numir cadastral
54543, intabulat in cartea Funciari nt. 54543 a Municipiului Tg Jiu, teren pe care se afli constructia
C1 cu numir cadastral 54543-Cl1, constructia C2 — cu numar cadastral 54543-C2, constructia C3-
cu numir cadastral 54543-C3, constructia C4 cu numir cadastral 54543-C4, constructii ce nu fac
obiectul prezentului raport de evaluare fiind proprietatea societatii CRESCENDO SRL ;
Dreptul de proptietate asupra imobilului este inscris in Cartea Funciard nr. 54543 2 Municipiului Tg Jiv,
judetul Gotj
Caracteristici fizice ale terenului:
Suprafata terenului: S = 15.000 mp
Deschiderea la stradi: 150,048 ml
Topografie/relief: plan
Formi: dreptunghiulari, regulatd;
Acces: Accesul pe proprietate se face din B dul Constantin Brincusi, ultetior din str. Bicaz, strada asflatata
Utilitati publice disponibile:
Retea urbani de energie electrici: existentd
Retea urbani de api: existenti-bransat
Retea urbani de termoficare: inexistentd
Retea urbani de gaze: existentd -bransat
Regea urbani de canalizare: existentd -bransat
Retea urbani de iluminat stradal: existentd

Descrierea amenajarilor si constructiilot - constructiile nu fac obiectul prezentului rapost de evaluare;

teren in suprafata
de 15.000 mp cu
nr. cadastral
54543
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Aspecte juridice

in conformitate cu Extrasul de CF prezentat, cu nt. cerere 67275/ 10.07.2024 , asupra terenului sunt
inscrise urmatoarele dezmembriminte ale dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie si sarcini:
intabulare dreptde concesiune pentru suprafata de 10.000 mp in favoarea societilii Crescendo SRL , act
administrativ nr. 48/44276 din 10.06.2011 emis de Primdria Municipiului Tg Jiu, intabulare drept de
concesiune pentru suprafata de 5000 mp in favoarea societiti CRESCENDO SRL - act administrativ nr.
48/44276 din 16.12. 2009 emis de Primitia Municipiului Tg Jiu, act administrativ nr. 3 din 01.03.2013 emis
de Primaria Municipiului Tg Jiu, act administrativ nr. 4 din data de 26.09.2016 emis de Primaria Municipiului

Tg Jiu, act administrativ nr. 5 din data de 11.07.2017 emis de Popescu Bejat Nicolae;

Otic.ul de Casdastru si Pubhcitale Imobilarad GOR) Hr. corwre &7274
Bircul de Cadastru i Publcitate fmobihark Targu Jiu Zwa 1c
iune ay
£rad 034
N EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 59543 Tdrgu pru

A, Partea 1. Descrierea imobilulul
TEREN

Adresa: Lec. Tarou | Jud. Cory Insuls _

[Nr. [ur. cadastal N =~ I e ]

gt | topograne | Supratata” (md) | = !

e 54543 15.000 [ Teren impreymun; Constiucbia C1 scrga o CF - 4543-C1: Constructea 24
% linscrisa in CF 54543-C2: Constructia C3 Inscrisa In CF 53543-C3, Constructia C4

linscriza in CF 54%43-C48;

teren Intravilan. impsejmut pe fatorile de est, vest 3 sud (u jaid metalic.

B.__Pisgea i. Proprletaﬂ si acte

i Inscrier privitoare 13 dreptu! de proprietate sl alte dreptouri reale [ Referinie

61050 7 04/0772017 B —

Act Notarial_nr, 2610, ¢ 0407/2017 emis de Popescy Bejat Iicolae,

Canfontenazs of SRLA¥ & imobiluivi ce nr. cad. S4543fTargu B c3; Ay
urmare a ahpinl vineatsarelor 4 imobile
1 —- nr.cad.43899%\c <7 3;

[61 ~-nr.cad. 5445201 1520

—- r.cpd 53453, S35 1
~- nf . cad.58450cf.54450;

Act Administrativ nr. 171, din 31/01/2003 emis de PRIMARIA TG JiU;
@2 Intabulnre, Oorept de PROPRIETATE privatd, dobandit prin Lege, cota Al JB.148
actuals 3/ . .. — i
1) _MUNICIPIUL TG-)1U, bun propriv :
DHSERVATII, porntie transcrisa din CF 43899TSrgu Jiu. snscaisa prin incheierey nr. 29153 din CG57/006/2011; po2itse;
i transcrisa din CF 43899/Tdrgu Hu, inscrisa prin inchewerea nr. 291 33 din D9OE/2011; pozitie transcrisa om CF
S37E3/TArpu pins, inchescred ne. 2758Sdhin 02-06-2011:pOTILIC ISNSCTSA din CF 39305/Tdrgu jiu, incheleres ar|
33108d:n D830 2009, pozitie transcrisa din CF 53353/Tdrgu _jiv. inscrisa prin_inchciersa nr. SRI28 din;
26/067201 7o poritic transcaisa day CF 53450/ Tai1gu Jits, inscrisa prin incheierea nr. 59424 din 26/06/201 7.'cozke”e!
transcrnsa din CF SA452/TAcgu Jiu, inscrisa prin incheerea nr. 59428 din 26/06/201 7; schimbare domenialitazel
din dameniul subbc In domaeniul privat conform Incheieni nr.67275/10.07.2028 I

C. Partea I1i. SARCIN}

Inscriert privind dezmembramintete drepulul de proprietate, drepturf reale Referinte
- de garantie st sarcini

(61050 7 04/07/2017 B T - )
ACt Adrministrativ nr, 48/44276, din 10/06/2011 emis de FRIMARIA MUNICIPIBLUL TG jil:

Jp— ..
€1 lIntabulare, drept de CONCESIUNE pantru suprafaja de 1(.000 mp "z

1) £€ CRESCENDO SRL, CIF18/921/1891 i N -

1 ORSERVATH, poarte transcrisa din CF 43899 Tdrgu a. JUACrisa P mt;hcr‘efﬁ e, F9223 dur 1006702 —‘3

162798 F13/07/2017 . B
1ACY Adrministrativ nr. 48/44276, din 16/12/2009 emis de Privaaria Munitipiolui Tg-liu: Act Administratn nr. 3,
din 0120372013 emis de Primaria Munlcipiulul Tg-jiv: Act Administrativ ar, 1, din 267062011 emiz de Primaria
!!-!un«c»muiuu Tg-fiu, ACl Adminibtrativ . 4, din 26/0972016 enmus de Primmaria Muenicipiulee Yg-jiu, Act
Administratis  nr. 2, din 150672011 emis de Primaria Municipluls Ta-fiv, Act Administrativy ar. 5, da
111/07/2017 ernis_de_Popescu Bsjal Nicolae:

{ €2 jintsbulare, drept de CONCESIUNE pentru suprafata de S000imp J Az
1. t 1) CRESCENDO SRL, CF:12763209 = - - T - -
Dec Lot SATE CINT T Sete <o carazoer peraomel £OINE BE G Loz edemie Logu P LR AN Pagria Kk}

Evaluarea s-a realizat in ipoteza dreptului de proprietate deplin.
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Natura si sutsa informatiilor

v Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul imobilului subiect,
respectiv:

v' Hotirirea Consiliului Local nr. 368/29.07.2024

v' Extrasul de carte Funciari nr. 67275/10.07.2024 eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
imobiliard Gotj ;

v Contractul de concesionare nr. 48/44276/2009 incheiat intre Municipiul Tg Jiu st Societatea
CRESCENDO SRL;

v Actul aditional nr. 1 din data de 26.04.2011 la contractul de concesiune nr. 48/44276/2009
incheiat intre Municipiul Tg Jiu si Societatea CRESCENDO SRL ;

v Actul aditional nr. 4 la contractul de concesiune nr. 48/44276 /2009 incheiat intre Municipiul
Tg Jiu si Societatea CRESCENDO SRL ;

v Hotirarea nr. 179/30.05.2014 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Tg Jiu, insusit prin HCL nr. 194/29.07.2002;

v Hotirirea nr. 86/26.09.2016 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Tg Jiu, insusit prin HCL nr. 133/30.07.1999 ;

v Hotirdrea nr. 17/30.01.2017 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al Municipiului 'Tg Jiv, insusit prin HCL ar. 194/29.07.2002;

v Adresa nr. 9474/05.06.2014 emisi de Ministerul Afacerilor Interne -Institutia Prefectului -
Judetul Gorj;

v Adresa nr. 13682/22.09.2014 emisi de Ministerul Afacerilor Interne -Institutia Prefectului -
Judetul Gorj;

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietifii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornite si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor
de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare- este definita ca ,, Utiligarea probabila in mod rezonabil si  justificata adecvat, a unui leren liber
san a unei proprietati construste, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, feztbila financiar
5 din care rexulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”.

In cele mai frecvente situatii cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea curenta.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii: utilizarea unei proprietati in tpoteza
ca terenul este liber sau poate deveni liber prin demolarea oricaror amenajari;

Cea mai bund utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasamentului

evaluat si proximitatea acestuia.
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Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si tezonabile pe baza
conformitifii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziti a terenului considerat liber, finand cont in acelasi
timp de specificul zonei $i caracteristicile terenului (formi si dimensiuni).

in vederea stabilitii celei mai bune utilizati, am analizat utilizdrile posibile ale proprietitii, dupa cum urmeaza:

CRITERII CMBU
Utiliziri probabile in mod Permisi Posibild Fezabild Maximum
rezonabil legal fizic financiar productiv
Industrial da da nu nu
Comercial / prestarii servicii da da da da
Rezidential da da da nu

Se desprinde aspectul ca utilizarea pentru desvoltare comerciala/rezidentiala, este probabila in mod
rezonabil. Observarea vecinatatilor nu releva alte aspecte cate ar putea afecta legal dezvoltarea in scop
comercial/servicii/rezidential ;

Utilizarea comerciala/ servicii/rezidentiald se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare cate ar fi maximizat
valoarea terenulud.

Prin prisma ctiteriilor ce definesc notiunea CMBU aceasta abordare este permisibila legal, indeplineste

conditia de fizic posibila, este fezabila financiar si este maxim productiva.

Analiza preliminara a pietei imobiliare

Piata imobiliara

Piata imobiliara se poate define ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care schimba
drepturi de propsietate contra altor bunuti — cel mai adesea, banii. Aceasta piata se defineste pe baza tipului
de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici.
Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor si
are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la situatia pietei de munca si
stabilitatea venitutilor, deciziile de cumparare sunt influentate de tipul de finantare, durata rambursarii si rata
dobanzii — este o piata care nu se autoregleaza, fiind afectata de multe reglementari guvernamentale silocale).
Informatiile despre tranzactii similate nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre cerere si oferta, cererea

poate fi volatile datotita unot schimbari rapide in marimea si structura populatiei.

Delimitarea pietel

Piata specifica este cea a terenutilor cu destinatie comerciald/ rezidentiald ( mixt3), situate in Zonele mediane
ale Municipinini T3 Jin .

Analiza cererii

Cererea reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cufsparare si preferintele consumatorilor. Analiza

cererii este concentrate asupra identificarii potentialiltr: utilizatori ai propriefatii respective, adica:
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cumparatorii, chiriasii sau clientii pe care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de ptoptictate imobiliara,
analiza cererii este otientate asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il ofera.

Nu a fost identificata o cerere constanta de proprietati imobiliare, in aria de piata studiata. Multe proprietati
oferite la vanzare sunt tinute pe piata perioade mari de timp ceea ce confirma interesul scazut al
cumparatorilor.

Cererea pentru proprietatea subiect vine in principal din pattea persoanelor juridice, care doresc sa-si
desfasoare activitarea in proptia locatie. Interesul potentialilor cumparatoti pentru acest tip de proprietati se
indreapta mai degraba catre cele scoase la licitatii publice.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este scizutd §i vine din partea firmelor care
doresc sa-si extinda activitatea

Preferintels manifestate pe piata : in principal sunt solicitate terenurile cu suprafete mai mici, adecvate specificului
activitatii, amplasate in zone mediane, o cerere mult mai mica existand pentru terenurile cu suptafete
excedentare si cele situate la marginea localitatii. Pe de alta patte, un criteriu foarte important in alegerea
unei asemenea proprietati il reprezinta existenta sau lipsa locurilor de parcate.

Standarde de calitate: in principal sunt cautate spatiile amenajate/modernizate, in detrimentul celor care
necesita investitil importante imediat ce au fost achizitionate/inchiriate;

Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate unitati cu suprafete mai mici, adecvate specificului activitatii,

o cerere mult mai mica existand pentru spatiile cu suprafete excedentare.

Analiza ofertei

Pe piata imobiliara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare
sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.

Lipsa cererii solvabile se reflecta si in oferta de proprietati rezidentiale/comerciale. Aceasta este, in
continuare, redusa la vanzate.

Pe piata predomina ofertele de vanzare pentru terenurile ce au suprafate cuprinse intre 500-1500 mp.

in ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, in urma analizei de piata au
rezultat urmatoarele informatii:

o oferta de vanzare - insuficienta, asezata pe un trend usor descendent. Nu sunt semne care sa
aduca o schimbare;

«  oferta de inchiriere- moderata, nu sunt semne ale crestetii;

« stocul total disponibil - insuficient, aflat in stagnare;

o volumul de livrati asteptate: nu sunt asteptate;

+ marja de negociere la vanzare(oferte mature): intre 5 5i 10% (pentru teten). Reprezinti raportul dintre
pregul din oferta maturizata sipreful la care se incheie tranzactia).

«  pregurile solicitate pentru inchiiere® - intre 0,5-1 euro/mp/luna;

«  gradul de ocupate - in cazul inchirierii este de aprox. 85-95%
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e  oferta de vanzare teren liber: intre 90( tranzactie) -190 euro/mp (ofertd) pentru loturi de teren de
dimensiuni mici;

Echilibrul pietei

Pe o perioada scurta timp, oferta de proprietati imobiliare este relativ fixa si pretutile sunt corespunzatoare
cererii. In cazul in cate cererea este neobisnuit de mare, preturile si chitiile vor incepe sa creasca. Finalizarea
construirii unei claditi poate ramane uneori — considerabil de mult, in urma tendintei cererii. Astfel, pe o

perioada scurta de timp, piata se concretizeaza ptin dezechilibru. Teoretic — oferta si cererea de proprietati

imobiliare se indreapta catre un echilibru pe o petioada lunga de timp; practic — acest punct de echilibru
ramane greu de atins.

Dupa analizarea pietei pentru proprietatile subiect la data evaluarii, putem afirma ca piata specifica este una
a cumparatorului '

- piata este putin activa (numarului tranzactiilor pe segmentul cimobiliar este scazut)

Se estimeza ca pe termen scurt si mediu numarul tranzactiilor si activitatea pietei imobiliare subiect vor
ramane scazute. Astfel, este dificil de estimat echilibrul pietei, datorita unui numar redus de tranzacti

regulate, coroborat (nefavorabil d.p.d.v. al informatiilor de piata) cu un numar mult prea mare de factort
atipici care perturba tranzactiile.

Nu se preconizeaza cresteti ale cererii pe termen scurt, iar nivelul pretusilor se apreciaza ca va ramane
constant pe termen scurt.

Pentru viitorul apropiat nu se prevad schimbari majore privind raportul cerere/ oferta.

Piata terenurilor

Timpul de vanzare a unui teren depinde intr-o mare masura de tipul acestuia, precum si de stadiul in care
se afla din punct de vedere urbanistic.

Spre exemplu, terenurile mici, urbanizate si listate la pret corect sunt vandute in interval de 6-12 saptamani.
Terenurile fara PUZ* se vand mai greu, pe o perioada estimativa de 6 - 18 luni.

Pe de alta parte, durata de tranzactionare in cazul celor care presupun o investitie substantiala, o analiza
rmai detaliata sau necesita mai mult timp acordat de catre cumparatoti, se poate intinde intre 3 luni si 1 an.
In ultimii trei ani s-a inregistrat o crestere considerabila pe acest segment. Printre motivele care au
determinat aceasta evolutie se numara contextul general de dinamica al pietei.

Oferta de proprietati similare este compusa din terenuri localizate in zone similare ca si atractivitate.

Pe piata se intalnesc foarte putine oferte/tranzactii. Cele mai atractive terenuti sunt cele amplasate in
proximitatea drumurilor judetene sau nationale si care beneficiaza de utilitati.

Preturile nu sunt neaparat stabilite in functie de zona ci mai degraba de potentialul terenului de a dezvolta
proiecte imobiliate de anvergura. Analizand situatia actuala, se poate formula concluzia ca in cazul
proprietatii evaluate, in zona de amplasare a acesteia si dat fiind caracteristicile/ tipul acesteia, tendinta pentru
perioada imediat urmatoare este de stagnare preturilor. Cu toate acestea, potentialii investitori in terenurl

sunt extrem de prudenti si putini.
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dezechilibru in favoarea cererii, respec

Pentru viitorul apropiat nu se prevad schimbari majore privind raportul cerere/oferta.

Analizand piata terenurilor cu destinatie sitnilara cu

tranzactii prezentate in anexele la prezentul raport.

Concluzia care se desprinde este ca la data evaluarii piata specifica terenului supus evaluarii releva un

tiv exista o cerete scazuta in comparatie cu oferta mai numeroasa.

proptietatea subiect am identificat o serie de oferte/

Pret
. . . Suprafata teren/ oferta/ Pret unitar Mediana
Nr. Crt. Detalii oferta/ ie Lc / amp mp Sontraet [eur/mp) (EUR/mp)
|eur]/ mp

1 tranzactie contract nr.

6205/08.06.2023 Ia BNP Tg Jiu, strada Vasile Lascar,

Calina Marcel Horatiu nr. 12, judetul Gorj 300 mp 90 90 136

Tranzactie contract nr.
2 2030/20.05.2022 la BNP Tg Jiu, strada Bicaz, nr. 514,

Merisescu Anica si 51, judetul Gorj 2296 myp 97 97 136

Tranzactie contract nr.
3 10853/19.09.2023 la BNP Tg Jiw, strada Stefan

Calina Marcel Horatiu Bobancuy, nr. 6, judetul Gorj 365 mp 136 136 136
4 Tranzactie contract de

vanzare cumparare nr.

326/12.01.2022 la BNP Tg Jiu, strada 9 Mai, judetul

Raluca Davitoiu Gor 1294 mp 173 173 136
5 | Ofertat Ty Jiu, strada Bicaz 550 myp 180 180 136
6 | Oferta 2 T Jiu, strada Lotrului 200 mp 115 115 136
7| Oferta3 T Jiu, strada Bicaz 720 mp 160 160 136
8 | Oferat Te Jiw, strada Al Cuza 314 mp 191 191 136
9 Oferta 5 Ty Jiu, strada_Bicaz 2248 mp 153 153 136

Din analiza informatiilor mentionate in tabelul de mai sus se constata ca valoarea minima de vinzare este

de 90 euro/ mp ( tranzactie si 191 euro /mp ( oferta). Mediana fiind de 136 e/mp. Pretul diferi in functie

de localizare, suprafati. Din tranzactiile/ ofettele identificate au fost selectate un numar de 3 ofette si o

tranzactie apreciata de evaluator ca fiind similare cu subiectul de evaluate respectiv :

- oferta1l: teren situat in Municipiul Tg Jiu, strada Bicaz, in suprafata de 720 mp, cu front
stradal de 21 ml, imprejmuit pe 2 laturi cu gard beton, utlitati in apropriere, pret de oferta de 160

Euro / mp negociabil - https:/ ' [www.domina.ro/ anunt,f"van7are—teren—intravilan—eimat—in-targu-iiu—

strada-bicaz-3743- Tel contact 0737800000
- Oferta 2: teren situat in Municipiul Tg Jiu, strada Bicaz, in suprafata de 550 mp, cu front

stradal de 15 ml, strada Fratii Buzestii, curent electric, api curentd, gaze naturale §i canalizare. Pret

oferta de 180 Euro/ mp, negociabil ; https://www.domina ro/anunt/vanzare-teren-intravilan-

pentru-casa—550—rnp—in-cartier-rezidential—bicaz—4049— Tel contact 0737800000

- Tranzactie 3: teren situat in Municipiul Tg Jiu, strada 9 Mai, judetul Gorj in suprafata de 1294
mp, pret de tranzactie 174 euro/ mp, conform contract de vanzare camparare autentificat sub nr.

326 din data de 12.01.2022 la BNP Raluca Davitoiu ;

7
/
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. Oferta nr. 4: teren situat in Municipiul Tg Jiu, strada Al Cuza, linga sediul Complexul
Energetic Oltenia SA, in suptafata de 314 mp, cu utilititii curent electric, apa curentd, gaze naturale

si canalizare, Pret oferta 191 euro/ mp negociabil - htrps:// www.storia.ro/ro/ oferta /vanzare-teren-intravilan-

situat-in-tg-iiu-str-a-i-cuza-

DydBEqg.htmi? gl=1*1 S;kL;SV*_;.;clﬂ*_m)NMékﬁ_ﬁiiMT_Axl\/ﬁluDlmﬂN&ndﬁ%_wlﬂLDILFSSLNED_ZM?I
gthF\ES.]liGalM?_)silMaZ_Xl)1@1:21@}_1&1P@SX_ZFZA\Ia_ZTl_m_YUhGC.Wsch_VIzVLDZS_M@(I\I_GFBcle
RUFMd193Y0L* gl au*MTKSN, 2g50DYINCANZIYMQwWOTex* er*MTc3MDkIN{YIN 4xNJUxNTk4MUO0* ga

_NK3K3T1FT5*MTeyMzY 0OTISMCAyMDYuMS4xNzIz2NUwM TMxljAuMCw

In urma analizei in grila comparatiilor de piata a ofertelor / tranzactilor mentionate mai sus s-2

ajuns la concluzia ci valoarea estimatd de catre expert este de 144,40 euro/ mp ;
Evaluarea terenului considerat a fi liber
In procesul de evaluare, valoarea terenului constituie o analiza distincta, realizata inainte de aplicarea celor
trei abordati ale valoril.
Atundi cand terenul este liber, se evalueaza terenul existent. Daca terenul este construit, analiza celei mai
bune utilizari presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea consttuctiilor.
Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala, sunt detivate din cele trei abordari
traditionale ale valorii, mentionate anterior. Acestea sunt:
- metoda comparatiei directe
- metode alternative: extractia de pe piata, alocarea (proportia), tehnicile capitalizarii venitului.
Comparatia directa este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.
Fvaluarea terenului s-a facut in ipoteza ca acesta este liber si disponibil pentru cea mai buna utilizare a sa,
respectiv utilizarea pentru proprietate cu utilizarea actuali.
Comparatia directd se utilizeazd pentru evaluarea terenurilor libere sau cate sunt considerate a filibere pentru
scopul evaludrii. Valoarea de piatd a terenului se obtine din dovezile de piatd ale prefurilor de tranzacfionare
ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piati poate fi obfinut In urma analizei preturilor de piatd
ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate la o datd apropiatd de
data evaluiirii. Cand nu existd tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele
obtinute din tranzactiile efectuate nu sunt ctedibile §i/sau nu pot fi verificate, pentru evaluare se pot folosi
si prefurile cerute prin ofertele de vAnzare sau preturile oferite ptin cererile de cumpérare de terenuri
comparabile. Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmatd de efectuarea unor ajustirii ale prefurilor terenutilor libere comparabile,
pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile pldtite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de
diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor cu acestea (numite elemente de
comparatie).
Pentru o analiza mai simpla s-a optat pentru pretul in euro/mp de suprafata.
Pentru evaluarea terenului, s-a tinut seama, de c.m.b.u. determinat pentru ansamblu imobil, astfel incat
abordarea terenului subiect s-a realizat in acest caz prin comparatii-directe cu terenuri avand destinatie

similara, aflate in locatii similare sau echivalente din punct de vedere al preturilor si al interesului pentru
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tranzactinare. Informatiile extrase din cercetarea de piata locala si zonala, despre terenuri similate sunt
analizate, comparate si ajustate In functie de asemdndri si deosebiri.
In procesul de evaluare au fost identificate loturi de teren oferite spre vanzare. In urma analizei ofertelor au
fost selectate terenuri comparabile care au fost ajustate in vederea determinarii valorii de piata a terenului
subiect.
Dat fiind faptul c@ astfel de terenuti nu sunt tranzactionate curent $i transparent, analiza s-a axat pe terenuri
similare ca i potential din punct de vedere al solvabilitafii cererii .
Atunci cind este utilizati metoda comparatiei directe, prevederile generale descrise in sectiunea ,,Abordarea
prin piatd” a prezentului Ghid, ptivind selectatea vAnzarilor/ofertelor de pe piatd si procesul de ajustare,
pot fi aplicate pentru evaluarea terenului.
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate §i ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor
si/sau ofertelor gi alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect.
fn procesul de comparare sunt luate in considerare asemindrile §i deosebirile dintre terenuri, acestea fiind
analizate in functie de elementele de comparatie.
Flementele de comparatie includ: drepturile de proptietate transmise, conditiile de finantare, condifiile de
vénzare, cheltuielile efectuate imediat dupé cumpdrate, conditiile de piatd, localizatea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile §i zonarea.
Mentiuni speciale:
Negocietea. In situatia in care sunt disponibile sau se utilizeaza numai informatii privind ofertele de vanzare,
acestea trebuiesc corectate cu matjele de negociere specific fiecarei situatii in parte. Negocierea reprezinta 0
ajustare care transforma valoarea de oferta in pret de vanzare prin aproximarea matjei de negociere la data
evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii. Matja de negociere s-
a estimat la 5%.
Pretutile terenurilor comparabile ofertate pe piata reflecta o serie de factori care influenteaza mai mult sau
mai putin valoarea terenului subject. Pentrua determina influenta relativa a acestor factori, se folosesc tehnici
cantitative si tehnici calitative.
Elementele de comparatie retinute in analiza sunt cele pentru care rezulta faptul ca au influenta asupra
pretului de tranzactionare si respectiv, sunt relevante pe piata imobiliara specifica: localizarea, suprafata,
accesul la utilitati.
Comparatia ditecta este metoda recomandata in primul rand pentru evaluarea terenului.
VALOAREA DE PIATA
€ 2.166.000 Echivalent a Lei 10.779.100

Detaliate dupa cum urmeaza:

Active Valoarea de Piata firi TVA Valoarea de piatd/mp fird TVA ‘

Teren cu numar
cadastral 54543 -15000
m

10.779.100 le1 2.166.000€ / 718,61 lei ‘ 144,40 €

{2 |
2.166.000 € 718,61 lei 144,40 €

10.779.100 lei
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Valoarea nu contine TVA
Curs valutar la data de 12.08.2024 : 1 Euro= 4,9765 Lei

Critetiile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentat3 semnificativd, sunt: adecvarea, precizia
si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cat de pertinenti este fiecare metod, scopului si utilizdrii evaluiri.
Adecvarea unei metode, de reguld, se referi direct la tipul proprietitii imobiliare gi viabilitatea pietei.
Precigia:

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de
pretutilor de vanzare a proprietitilor comparabile.

Cantitatea informatitlor:

Adecvarea si precizia influenfeazd calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie
studiate in rapost cu ansitatea informatiilor evidentiate de 0 anumiti tranzactie comparabili sau de o anumitd
metodi. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daci nu se
fundamenteazi pe suficiente informatii. fn termeni statistici, intervalul de incredere In care va fi valoarea
reals, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Din punct de vedere al criteriului adecvirii abordarea selectati este abordarea prin piatd.

Luind in calcul witeriul preciziei al cantitdtii de informatii am concluzionat ci informatiile utilizate in cadrul
abordirii prin piatd conduc la o incredere ridicatd asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piati
disponibile fiind mare.

in aceste condifii cea mai potrivitd metodi este compraratii de piati . Aceastd metodd indeplinegte criterin
precizies si criterind cantitdfii i calitdtii informatitlor.

Lugnd in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvati in cazul de

fati este abordarea prin piafd , in urma aplicirii citeia valoarea de piafd 2 proprietitii a fost estimati la

(totund):
o VALOAREA DE PIATA
e €2166.000 Echivalent a Lei 10.779.100
e Detaliate dupa cum urmeaza:
. Active Valoarea de Piata fird TVA Valoarea de piatd/mp fird TVA

Teren cu numar
cadastral 54543 -15000 10.779.100 lei

2.166.000 € 718,61 lei

10.779.100 lei 2.166.000 €

718,61 lei 144,40 €

e Valoarea nu contine TVA

e Curs valutar la data de 12.08.2024 : 1 Euro= 4,9765 Lei
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Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice presiune

din partea clientului sau a unei terte parti.

Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor financiare, a
motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul platit poate fi diferit

de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul platit
pentru un activ devine costul acestuia pentru un comparator,

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie: fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat

pentru un activ, in cadrul unui schimb; fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui
activ.
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ANEXE

Documentar foto :
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Evaluarea terenului :

DATA EVALUARII 12.08.2024

. . 115.200 € 99.000 € 143.376 € 59.974 €
pret tranzactie/oferti(euro)
construclie pe teren considerat liber nu nu nu nu
ajustare valorica 0 0 0 0
pret tranz/ ofertd ajustat{euro) 115.200 99.000 143.376 59.974
Suprafata (mp) 15.000 720 550 824 314
Pret unitar tranz/ ofertd (eu/mp) 160 180 174 191
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI tranzactie
(oferta/tranzaclie) ofertd actuald oferti actuald 2022 ofertd actuald
Marja de negociere din piafa
specifici (Vo) -5% -5% 5% -5%
Cuantum ajustare (euro/mp) -8,00 -9,00 8,70 -9,55
PRET ESTIMAT DE
TRANZACTIE (euro/mp) 152,00 171,00 182,70 181,45
DREPT DE PROPRIETATE
TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Dropt absolut Dreypit absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp)} 152,00 171,00 182,70 181,45
RESTRICTII LEGALE (reglementare -
urbanisticd) Nu sunt Nu sunt o sunt Nu sunt Nu sunt
i
Cuantum ajustare (%) 0% VE 0% 0% \ 0%
T .
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 \ [0 RO 0
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PRET AJUSTAT (euro/my) 152,00 171,00 182,70 181,45

CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum zjustare (%0) 0% 0% 0% %
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
PRET A[USTAT (euro/mp) 152,00 171,00 182,70 181,45

CONDITII DE VANZARE Nepirtinitoare | Nepdrtinitoare Nepirtinitoare Nepirtinitoare | N epirtinitoare
Cuantum ajustare (%0) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0 0
PRET A|USTAT (euro/mp) 152,00 171,00 182,70 181,45

CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/my) 0 0 0 0
PRET AJUSTAT (euro/mp) 152,00 171,00 182,70 181,45

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE l l
Tg Jum,
Insulits, judetal | TgJiu, strada Tg Jiu, strada Tg Jiu, strada 9 Tg Jiu, strada
Comparativ cu subjectul Gor Bicaz Bicaz Mai Al Cuza
Cuantum ajustare (%o} 0% 0% -15% -15%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 -27.41 -27,22
PRET AJUSTAT (euro/mp) 152,00 171,00 155,30 154,23
CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (myp) 15.000 720 550 824 314
Cuantum ajustare (%o) -5% -8% -5% -8%
Cuantum ajustare (euro/myp) -7,60 -13,68 -7,16 -12,34
PRET AJUSTAT (euro/mp) 144,40 157,32 147,53 141,89

DESTINATIA (utilizarea terenulut) intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Cuantumn ajustare (o) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/myp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/my) 144,40 157,32 147,53 141,89

AMENAJARI EXTERIOARE (

strazi /trotuare] strada asfalt similar simnilar similar similar
Cuantum ajustare (o) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 144,40 157,32 147,53 141,89

TOPOGRAFIE /RELIEF plan similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%o % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (euro/mp) 14440 157,32 147,53 141,89

. apa, gaz,

UTILITATI curent, canal similar sirnilar similar similar
Cuantum ajustare (o) 0% 0% ; 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/my) <\> 0,00 (),8?’ ’, 0,00 (J,()()___J



PRET AJUSTAT (euro/mp) 144,40 157,32 147,53 141,89 j
FORMA IN PLAN & regulata/ mai
DESCHIDEREA regulata/ buna regulata/ buna repulata/ buna regulata/ buna slaba

Cuantum ajustare (%o) % % 0% 2%

Cuantum ajustare (euro/my) 0,00 0,00 0,00 2,84

PRET AJUSTAT (euro/mp) 144,40 157,32 147,53 144,73
DESTINATIA (peisagistici) buna similar similar similar similar

Cuantum ajustare (%o) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (euro/mp} 0,00 0,00 0,00 0,00

PRET AJUSTAT (euro/mp) 144,40 157,32 147,53 144,73
ACCESIBILITATEA buni similar similar similar similar

Cuantumn ajustare (o) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (euro/mp) 0,00 0,00 0,00 0,00

PRET AJUSTAT (euro/mp) 157,32 144,73

Ajustare totalj brutd absolutd (EURQO) 7,60 13,68 35,17 42,39
Ajustare totali procentuali absolutd (%) 5% 8% 19% 23%
Curs valutar BNR: 1 euro= 49765 lei/euro

Proprietatea comparabili cu cea mai mick ajustare totald brutd procentuald, este cea care va fi

aleasi.

*Conform GEV 630/art.50, selectarea concluziei asupra valorii este determinati de

juridic

si economic de proprietatea imobiliar subiect §1 asupra pre

absolute

fului carcia s-au efectuat cele mai mici ajustini brute

Astfel, valoarea de pia{d* a terenului, obfinuti prin metoda comparafiei

directe este de:

Valoare unitara teren rezultata din evaluare:

echivalent

VALOARE DE PIATA* a terenului rezultata din evaluare:

echivalent

Studiul pietei si 2l comportamentului cumparatoril
locala. Anumite caracteristici ale proprietatilor sunt
final de tranzactionare, Evaluatorul apreciaza urmatoarele tipuri de ajustari
disponibilitatea cumparatorilor de 2 plati mai mult sau mai putin pentru sau
de estimare a cuanturnului ajustarilor a fost analiza tendintet

proprietatea care este cea mai apropiatd dpdv fizic,

or reflecta diferite tipuri de diferente intre preturile proprietatilor pe piata imobiliara
recunoscute de cumparatori si de participantii la piata in general si reflectate in pretul
ca reprezentand reactiile participantilor la piata si

din cauza anumitor caracteristici ale imobilclor. Modalitatea
. Ajustarile aplicate ofertelor de vanzare / tranzactiilor se prezinta astfel:

TIPUL COMPARABILEI
(oferta/tranzaclie)

In general, diferentele intre preturile

negocierea dintre cumparator si agen

fiind tranzactie;

afisate in anunturile de vanzare si preturile de tranctio
. La ofertele an:
ru comparabila C nu au fost efectuate ajustari acceasta

tia imobiliara, sau direct cu proprietarul
de negociere de -5% pentru comparabila A, B si D acestea fiind oferte, pent

nare variaza pe piata locala in functie de
alizate pe zona subiect s-a constatat o marja

. . Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Ajustani
-5% -5% 0% -5%
Valoarea ajustarii a fost determinata pe baza observatilor istorice privind marja de negociere pentru accst tip de proprietate.
DREPT DE PROPRIETATE e
TRANSMIS 7 .
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Toate comparabilele se vand independent, fara alte oblipatii - nu sunt necesare ajustari.

rRESTMCTII LEGALE (reglementare urbanisticd)

Se considera ca la data evaluarii, plata se face cash, conditiile de finantare fiind aceleasi - nu sunt necesare ajustan.

EONDITII DE FINANTARE
Preful de tranzactionare al unei proprietiti imobiliare poate fi diferit de cel al unci proprietifi identice din cauza aranjamentelor
financiare diferite - nu sunt necesarc ajustani.

I O I I O

(CONDITII DE VANZARE
Reflecti motivatille speciale ale parfilor implicate intr-o tranzactie - nu sunt necesare ajustati.
rcom)n‘n DE PIATA

Conditiil de piaf se referd la diferenta tntre datele tranzactiilos/ofertelor - au  fost efeciuate ajustari pozitive de 3 % pentru
comparabila C aceasta fiind anterioara evaluarii

]

Hocumm:

In functie de amplasamentul in cartier al imobilului, de accesul la mijloacele de transport in comun, de notorietatea zonei, nu av fost
efectuate ajustarii pentru compatabilele A, B acestea fiind situate in zone sirmilare cu subiectul, au fost efectuate ajustard negative de
15 % pentru comparabila C 6D aceasta fiind situata intr 0 zona mai buna decat subiectul.

Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Tg Jiu, strada  TgJin, strada  TgJiu, strada  Tgliv, strada
Comparabila vs Subiect Bicaz Bicaz 9 Mai Al Cuza
nu se ajusteaza N se ajusteaza ajustare gjustire
Tip de ajustare aplicat . ! negativa negativa
Procent ajustare aplicat 0% 0% -15% -15%

Ajustarile au fost estimate procentual in urma analizei de piata pentru zona de amplasare 2 proprietatii subiect si zonele unde se afla

proprietatile comparabile si fin cont de diferenta in pretul platit fata de un imobil aflat in zona comparabilelor.

rSUPRAFATA (mp) J

Cu cit terenusile analizate au o suprafata mai mare cu atat sunt mai putin atractive decét parcelele mai mici care se pot achizitiona mat
usor. Au fost efectuate ajustarii negative de -8% pentru comparabila A siC aceasta avand o suprafata mai mica decat subiectul.
Pentru comparabila B si D au fost efectuate ajustari negative de -10% acestea avand o suprafata mult mai mica decat subiectul.
Cuantumul ajustarilor au fost estimate tiind cont atat de diferenta de suprafati cat si de costurile de amenajare a unci parcele respectiv
cealizare PUZ, realizarea Cartii Funciare, consturi agentie imobiliara, dotarea acesteia ca utilitati.

Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D

Ajustari
-5% -8% -5% -8%

rDESTINA'[IA (utilizarea terenului) J

Nu au fost efectuate ajustari intracat atat proprietatea subiect cit si comparabilele pot avea acceeasi destinatie.

Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Comparabila vs Subiect similara similara similara similara

Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza  nu sc ajusteaza U SE ajusteaza  nu se ajusteaza

Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%
[ AMENAJARI EXTERIOARE ( strazi /trotuare) J
Nu au fost efectuate ajustas, intrucat comparabilele au accleasi amenajar ca si subiectul
Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Comparabila vs Subiect similar similar similar similar
Tip de ajustare aplicat nu se ajusteaza ~ nUSE ajustcaza U se ajusteaza  NUSE ajusteaza
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 0%

mlLITATI

In functie de utilitatile de care dispun,terenurile se ajusteaza procentual intre 2% si 10%. Nu au fost efectuate ajustari comparabilele
fiind similare cu subiectul

Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D

Ajustari
% 0% 0% 0%

FORMA IN PLAN &
DESCHIDEREA
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a D intrucat aceasta ate o deschidere mai mica decat subiectul, pentru

Au fost efectuate ajustari negative de -3% pentru comy arabil
i 82 P P L are. - - - sul ]
d forma plana ca si sublectul, iar deschiderea buna similara cu subiectul

restul comparabilelor nu au fost efectuate ajustati acestea avan
raportat la deschidere si suprafata

Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
Comparabila vs Subiect similara similara similara mai slaba
nu se ajusteaza nu se ajusteaza nu se ajusteaza gustere
Tip de ajustare aplicat d y 1 pozitiva
Procent ajustare aplicat 0% 0% 0% 2%

rDESTINATIA (peisagisticd)
Nu au fost efectuate ajustari intracit atat proprictatea

subiect cit si comparabilele pot avea acceeasi destinatie ( pisagisticd).
Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D
similara similara similara similara

nu se ajusteaza

N

rincipala sau o strada secundara.
e comprabile de face din strada

nu se ajusteaza  nu se ajusteaza  nu s€ ajusteaza
0% 0% 0% 0%

DCCESIBILITATEA

In functie de posibilitatea de a avea acces la teren si anumc daca este asigurat accesul de pe o strada p

Nu au fost efectuate ajustari intru cat atat accesul la proprietatea subiect cat si accesul la proprietatiil
principala (B dul Constntin Brancusi) si ulterior de pe strazi secundare amenajate corespunzator.

Comp. A Comp. B Comp. C Comp. D

similara similara similara similara

Comparabila vs Subiect
nu se ajusteaza

nu s ajusteaza  nu Se ajusteaza  nUsE ajusteaza

Tip de ajustare aplicat
0% 0% 0% 0%

Procent ajustare aplicat
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Date de piata — Comparabile utilizate :

Comprabila 1
pubiigfro o © B
Annn Us wanzas
Vanzare teren intravilan situat in Targu 115 000 EUR P
Jiu, strada Bicaz 0737800000

= : y unk mb wigreseard otena

9]

CunvRVoALld M el VB>

COMISION 0%

X adeogh fuier ¥

Sl |

® Faoled

» Viuadain 2%
A Raporaszs

Bianca Osman

L & Teiefon vaisat
romimao.ro; Vaci 004 sounkrie

Specificatii
Suprteta berepaiul 720. 6P
Front susdel z

Rurmer froatur 1

Descriere

Doming Imobkiane propune spre achizije terer intavisan, situat in Tingu Jiu, strada Bicaz -
2004 08 Case noU construite

Terenul banefictazs ¢ Supratasa 0 720 Mmp. Cu deschiderz de 21 mI Este impfejsmit pe
ooud taturi cu gard din beton

tiktitie se atth In imediata apropiere.

st skuat in¥v-0 Zond Hnigtd, cotetd foarte bine din punct de vedere Imobiiar, R doar 1 km
distanti de tentru OrasuiLi, fing pretabil pentry consiuires Lnel locuine

Pentru a consulta Intreg poriofoliul de ofere aceesay sie-ut domina rel

Ve Oetalk pe wiww FOomino fo

i WAy = O NOUA
e (7xx XXX XXX Asata leieton - DIMENS’UNEA

| Bk |
AROMEI TUTTI FRUITY G: mstrument de decvpar

Anunuri recomandate
httos://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vanzare-
te_;_gl-igtravilan-sityat-in—targu_-i_iu-gt_radaicz/8_94eOf19_3_6_{[9_72ffd534d59_8ﬁ7hfgh1.html .

Captura de ecran a fost copiata in dlipbe
Selectati aici pentru a marea §i a pantaja.

e

.l j
1 )
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Comparabila 2
publi Jo SRR 1R« soscs ot

Toate proerese « Toatecaupome v -

e Aot De cenzare Tecon ank, Lase

Vanzare teren intravilan pentru casa 550 95 000 EUR
mp In cartier razidential Bicaz

Bund mi mieresear

3 otena
eumnenoaskh 133l esie calabid®

COMISION 0% N Aduugh biee 2

» Fhohtd

« Vevskeid 33
A Hagonward

Ruben Draghlel

Y. Teteton vaidat
Viezi lsate sronisia

romimo.ro

- - - Diseiouie anver pe

F Y
publi N comames 0 BB IS
[

Specificatil
Supeoton sermmisl 550 0o
From sradat 15
Numas fromurl 1
Descriere

1DCOD oferid A2
mm;uumyemuwmmmmwwmmnﬂ

o

a5y 1wmi.
ap3 curenad. gaze natsale

i canakzare

Eate st ins-0 zond WSS, OOt e DIVG O punct 6& VSR MO 18 ATl 5

asubs, e et ocume.
: enputare i o = N
et o LeDaNSITE * -

wuw-ﬁmmmﬁ&wmnmumnmwwmm
32t pe dorrina [

NARCBRLIARE
Y e

~on pixy e o - L Jind

- J oiver (Garoniene, caseivie,

rerenua. spali comen nﬁmx Fr s [ {1

- Avern oga el mare beh 02 QM - 52§ B poji h pamii e ege

1 sonnearh contraciuiioest G I de decupars N

T peste 16 ani, tecem s po ot Acastt Coptuta G0 ecran a bost capiath n chpbaard s sshath
| Sefectat aich pentru 3 macca 5i  partaje.

https://www.publi24.ro/ anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/ anunt/vanzare-
teren—intravilan—pentru—casa—5SO-mn—in-cartier-rezidential—
bicaz/9h3 531h99774725hdedg37f5699626e8.htm1
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Comparabila 3

3

i

, &K
vt B A
g ¥ % 0P 1ei, 1a cursul valuter al BNR de 4,445 )

e —————

e S R

. DUPLICAT'!

P ‘ i‘f?' Q. "-n—"ﬁ"
CONTRACT DE VANZARE

nteth prin asociet wafo §i Ssfiinsiin

oRomanegti, nr.113, jud.Gofj,
sifbecsti do SPCLEPTg.Jin, fn calitste
'cu sediul sociel fo mun,Tg-Jiv,

cliberats de- SPCLEP Tg-Jiu, tn calitate de
oarele imobile situate tn intravilannl mun. Tg-Jiv, pir.9 Mal, jud.Gorj:
iligbed yf patr) Tt o conptructl, it 1101, 00 s.cadastrad 35169,
fis i CF o 35169 8 1o T ; b ochsricgie rdustrial o edilitar, ou suprafia constrisi 14 30l
deD0iip, chypircadastial 8516-CI; i
n%ﬂemwwbwmﬁﬁwﬁmmm@mﬁmmm
CF 35192 o mun.Ti: WwoW'Wﬁoﬁmﬂ,wmwhd&
NS, clclar pe propéia sigpundere cf am dobéndit imcbille
mmmmmﬂmwmmm&mmmpﬂqwmm
B i Tie-J, juid. Goj 4 actyd adifioon In acesta dutentificat sib 1e.7226/11.11.2004, de soclagd notar publio
contiactidl sueitificst sib nr.1 4mmaemndu.mpﬂgwu&ﬂwmmmw
rectificetfn baza Sncherf nr.56/14,12.2012, elfbersti de abelegi totar publi, asuigndu-mi tn mod
T i 0 7501 Gt e g
Pretul total stabilit de noi plirfile contrac este de 275,000 (dpud sute i cinci
Tﬁermﬁﬁm-u.a 9738 (un mili e cineizeci 31 hioul mil ;’_aptemfrazod

in

care; sume de 707.738 (sapte suic gapte mii gapte sute treizeci §i opt) lei, seprezinth
confgavalozrea terenului de la punctul I gi suma de 50.000 (cincizeci mii) lei, reprezinti
contraveloarea construciiei de la punctui I ¢f suma de 402.000 (pairu sute doufi mif) lei, reprezintd
contraveloarea terenului de ls punctul I gi suma de 200.000 (dou#i sute mii) Jei, reprezinti
contravaloarea constructici de la punctul ILD¢ asemenca, declarim c¥ preful total este serios si
determimtgiafp_ataphitatintegmlpﬁnvimmmtbmmehﬂ
nr.ROSTRTRL02001202267491XX, deschis 1a Banca Transilvania SA, pe nunele societsfii-
vinzitoare, cu OP nr.1/12.01.2022, emis de ‘UNICREDIT BANK. SA.~-or -

Trensmiterea dreptului de propriciate ou toate aiributelc sale gi prederca imobilelor,
impre\miicutotmeémeneoesnrpuuexerolmuh‘bmisinemgradiﬁnpbseaiei,pocmle-
am eliberat de toate bunurile mobile ale socictiifii-vAnzitoare, conf, art.1690 cod civil, se face
asthzi, data autentificlrii contractului, societates-cumplitiitoare evéind obligatia si verifice starea
imobilelor imediat dupd preluare,-——- = :

Eu, societatea-vinzitoare, declar cii imobilele nu sunt grevate de sarcini §i servitufi, nu av
fost incheiate pacte de opfiune, riménénd riispunziitoare de orice evicjiune parfialil sau totald

conform &rt.1695 i art.1707 cod civil, §i totodsth noi, plrfile, declasim ¢& nu existd litigii Ja

instantele judecitoresti cu privire la proprictatea asupra imobilelor ce se instrilineazli,----m-m----

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliaré Gorj & eliberat extrasele de carte funciaré pentru
autentificare nr.2574 §i nr.2573/12.01 ,2022 Municipiul Tg-Yiv, jud.Gorj @ eliberat certificatul de
atestare fiscald nr.77523/12.01.2022,Certificatul de performant energetict nr.6049/12.01.2022 a
fost eliberat de WM & ditor energetic pentru clidiri.
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~

Subscrisa, Socte ‘ , fnjeleg 53 cumpér de la subscriss,
__imobilele mai sus sritate Ia prejul §i in condiyiile previizute in

prezeatul eonuantmaldinnoonﬁnut | mod de dobéndire m& decler de acord.

Cunosc sitvatia de fapt gi de drept a nmobilelorql gtin cA acestea nu au jegit din circuitul civil
in baza vreunmi sct normatiy. de trecere in _mmmi :n;elegandmedobanauope
riscul men cu privire Ia aced] gt SRR

Nm,pi:ﬁle,dadmandnuw 1 o T eI Yl Chzr 16 e g sau prin
eﬂ%zvanmwodcl:lﬂﬁowmlinnmsimmmnimm inutviss 0
art, .

Q)dhﬁdﬂemm 000

mﬂﬂi‘m

l'io&at!mclnim !uwﬂm ] ,q ' Al

méﬂ!ﬂlc. mw d?mﬁl’;ﬂ;ﬂa

mﬁmmammmw et} licith. " ! ;
Nmﬂnﬂgmammmae@mﬂmmﬂmmm

Nmmommmwﬁaww i Codulti de procedurk ¥
wpnvhehepmbnuawqﬂmiiﬁtoﬂe,cﬂﬁmlmam GGSCodcivzl,uumlndu-ne

congecififele, =

mmmmpnﬁleoomm dedmimcﬁmuntcdomnmp:mﬂmmml.
am citit ponfinptul scestuili¥gvint cu eonmandp!eloompundewoinﬁmmmfd
eﬁ,ﬁamdeliﬁgiummeeﬂtendnﬂameewxwdmmmdinﬁnnoasﬁ,npamlor,
sen din declaretil false privind acest nscris, pu avem nici un fel de pretentii, d¢ nicio naturd,
inclugiv mdemmm;ubﬁc instrurnentatot oare a éféctuat auteitificanc.————

patdmonisle,
Redactat 1a BNI RALUCA DAVITOIU.

Vinzi :
—s : Socleta
reprezentati y reprezentati prin administrat
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ROMANIA
Uniunea Najional¥ a Notarifor Publicl
Blroul Notarial Individual
Raluca Dsvitolu
LICENTA DE FUNCTIONARE NR.

3562/3129/24.12.2013

Tg-Jiu, str.Crigan nr.5, jid.Gorj
Tel/fax: 0253/212100

INCHREIERE DX AUTENTIFICARE NR. 326
Anul 2022, luna ianuasrie, =ua 12

ca Nicolita Davifoin, notar public, Ia sedil biroului s-au prezentat:
domiciliul ftn mun, Tg-Jin, Loc.Romanegtl, nr.118, Jjud.Goxj, CNP
slibemtl de SPCLEF

Jiu, str.Uhitif, nr.111, cam,2, 1l Cogs :
care, dupl ce au oitit fnscrisul, au declarat ¢i i-au
reprexintd vointa lor, au consimiit la autentificarea
exemplar;
. temeiul art.12 lit.b) din Legea
republicatsi, cu modificlirile ulterioare, se
. Taxi ANCPI fn valoare de 6,

S-a perceput onorari

Injeles conginutul, cl cele cuprinse fn act
prezentului Inseris gi au semnat unicul

notarilor publici gi 8 activitiigii notariale nr. 3671 995,
declarit autentic prezentul fnsoris.
859 lei a fost achitats ou chitanga electronica.
.623 lei, achitat cu chitanta nr.P o< o 272
VAR PUBLIC,

< RALUGA NICOLITA DAVITOIU

Prezertul o Waie) exemplare, de Roluca Nicolifa Davifolss, notar
public, il 51 are acesayl fortll probartlf ca originalul
B LI

Localizare comparabila 3
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Comparabila 4
publi .ro conaimns O B m

Teate aeiet v Toate Lategurne ~ n

Dovanza  (menu de

Vanzare teren intravilan, situat in Targu 60 000 EUR =
Jiu, strada A. |. Cuza 0737800000

Bund, md intereseazi clerta
dumneavomstid tAa1 es'e VBANIAT

» Faohotd

Ciprisn Carigolu
. Teletan waistan
Vi owte smturde

P
From sueit
i
Dascriere
s gt T e S
=
s - .
LARLMY prccwm BRS Curenih (m,—nutmm-m‘n-mm -
J——
Zoon o S, o
P —
=R ]
——

Comtorm schvis) pepcse De e pe ol Amana brae T2 9 18 Iscurt DU percaost
G st e aecre

Capturs e wren & tat cOpisst In ciphcerd 1
ey pli e AP

obiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr- casa/anunt/vanzare-
i-cuza/8d59983860hg7ei2e701heg81 31h6h32.html

Vs aetama pe 1o

htms://www.Dubli24.ro/anunturi/im
teren-intravilan—situat-in—targu-iiu-strada—a—

Localizare comparabila 4
'S TE

if pe Google MBpS Q

43



Date de piata — Comparabile analizate :
J_)‘Q M_LN_.@ PRIMA PAGINA DOMINA IMOBILIARE ~ VANZARI ~ INCHIRIER! ~ ANSAMBLURI ~ INFORMATI UTILE v aLo06 CONTACT

IM@BILIARE

J144éd et Neloueid et

COMISION 0% : e
= v Aratd pe harek Seteazhalerts (4 Descarchoferta (7 Salveard Lafavorite
Informatii despre proprietate

& Cod oferth: P34
& Suprafata: 200m?
& Frontstradak 13 m

& Imravitan
& Neparcelabit Teofil Gioanca
W 0727800000
Avet rievore da ajutor? o
Teah! Gioanca este aldtun de
DOMINA PRIMAPAGINA  DOMINAIMOBILIARE~  VANZARI~  INCHIRIERI~  ANSAMBLURL~ INFORMATIIUTILE~ ~ BLOG  CONTACT

IMDBILIARE

Descriere proprietate

1D/ COD ofertd: P634

Domina Imobiliare va propune spre achizitie teren Inteavilan situat 1n Targu Jiu, strada Lotrului - cartier Sizesth.
Terens) beneficiaza de o suprafath de 200 mp si un front de 10,60 m.l

utllitsgile existente: curent electric, apa curenta si canalizare.

Pe strada unde se afia terenul, predomind constructiile noi, este o 20n3 linistita cu o priveligte frumoasa si In piina dezvoltare
imobiliara.

Vreti s afle st prietenii dumneavoastrd de aceasta oferta?

https://www.domina.ro/ anunt/vanzare-teren-intravilan-strada-lotrului-cartier—sisesti—4026

@ Togu s T OiXes R ~ - p
€ » C @8 A gu-i DgreCMhtml ke s %03
| §7

VANZATOR

o Bogdan
e FeOan e
Atienned M2

%m“““'

M it anundr i KON VANZNOS

Fomm 2 suges 0L Q?
Teren intravilan, Targu-liu, cartier Bicaz, strada
principala

345 000 € o0 ' b
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@ g em

C B oewa

€
|

e ¥ 4

Eieaz-steada- princpals-iDgriCk bl

tekpsan targuga

htms://www.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan-targu-i ju-cartier-bicaz-strada-principala-

Pz 26 gua 2022 lv)
Teren intravilan, Targu-liu, cartier Bicaz, strada [ e |
principala
RUMXITATE
345 000 € reps encoocnt £x
[Q romoviazs  C REACTUAUZEAZA
i . Negociaza
s || Exoevimns Supr
= = = 5 pretul la
DESCRIERE Acoper|$
Vand teren sTada Bicaz, suprsiaa 2248 W,mh!ﬂdl z2m
1a stracia, i WMsa " .
Este kpraimUT cu Gard s Cu SAIE 06 1A P Lk PeTmeTt Vezi cel mai bun pret
Nt $8 Vindke pascesal. oe Vindem-leftin.ro,
inainte sa dai banii ia
0 2w Veeusizter &5 B Spoast un depozit sau agent
eftin r©
i}
s ® 02334488 -

Azvaziaizs

IDertCM.html

e oo

*’1‘1&-1

Salam
pentru caini

49

[— T, 003 464 1830319

Mai mutse anuntor ale acestid vinzbtor »

LOCAUTATE

T i
© Torpu v

O!

DREPTURILE CONSUMATORLOR
Acast Bnian o lost publicat de cBire un vinzitor privat.

ot 18 augeirt 2023

Teren intravilan 450mp Str.Libertatii

52500 €

[ reomoviazk  (C meactuauzeazk
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DREPTURILE CONSUMATORROR
Acest anunt & fost publical da chtre un vhnrbtor privat.
PRI 15 wugit T Q

Araeh mal mwite S

Teren intravilan 450mp Str.Libertatii

52500 €

{1 rmomoviazi C macyuauzsazh
Supratas o AR me || Ertaian / inaaton baran |

. DESCRIERE

pentru caini Vand taren intraviian, 450mp, Stribertati
wiilitati :apa,gaz. curent.

Pret52500
YY) inchiriez/K00on/iunal.

4 9 9 Pentru mai multe detali sunali sa lasat mesaj.
’

10 25491662

CONTACTEAZA VANZATORUL
‘ Alin
N

https://www.olx.ro/d/oferta/teren—intravilan-450mp-str-libertatii-IDiiXeK.htrnl

46



NS T0S
BB i
: P e

ST

“; # BT E

47



a‘}.r! fe

PET

g sl ,u"(j!f.'r‘.
El el
g b AT e el 1 [Heiiaiie AT

JuFi e O

S O B TN S ES RGN D M UCHE

Hpfdelal ahhglesac

48



HHE feloytalinl
(]
DR RESEE g
e
Hons e
SEEId M ~.:_
Ieliwalilbeias elcl akyetcite]
aadfitdli N e T T s TEN Y J el b EUER tis¥ar pinle
e wih e Ay Toatetil aphiceladed fe) et cfu o eV Y dchs el | {7 L1 ede
= Vadtelies dad St e lahi it [ .-'I'ri'f.-‘(ﬂ.’.}.l"-'u""if-'—"* 1 HI IS S O S [ BT
itelfei;
TReme L O it bR e eeamoiati o publicESP o ac i vilalir naiiales nraon

S DN e .','H'H"‘;-:‘.""'u;-"l 0. 5E (] J.’rrir'{'{"’. uienis

v ]
g2l

Cnlaniaanierias

= a 3 : . 3 My
STl i Sumnde 2 IS AL VA

aetic

S Gl e

o]

49



_ CONTRACT DEVANZARE-CUMPARARE  DUPLICAT

O = BIN CALINA MARCEL HORATIU
OK:OEP%TARIAT Lo
2o Y oicilial In Maun. (el 0L
Judeful Gorj, identificat prin 1 serio G .LEP Tg.Jiu,
5 domiciliaté in Mun. Tirgu Jiu, str.
judepul Gory, identificatd prin (1, seria
@ LEP TgJiu, avind cNe G soii, n calitate de vdnzdtori

s
GO /i1 Gor)
-SPCLEP Tg-Jiu, avdnd Codul Numeric Per-

avind CNP

— domiciliat in Mun.

identificai prin CI seria
sonal

il domiciliaid in Mun, Tdrgu Jiw,

-,jude(ul Gorj, identificatd prin cr .\-eria—;l’( ‘1,11 Tg-Jiu, avénd

Codul Numeric Personal sofi, in calitate de cumpdratori,
pdr|i conlractante, declardm cdi avem capacitatea §i interesul legitim sd incheiem

prezentul contracl, in forma si confinutul care urmeazd:

Noi, G ;: vindem in deplind proprietate
si linigtitd posesie numitilor suprafata de 365 mp
teren arabil, situat in intravilanul Mun. Targu Jin, str. Stefan Bobancu, nr. 6, tarlaua
32, parcela 61, judetul Gorj, aviind numdr cadastral 68176, intabulat in Cartea
Funciard nr.68176 a Mun. Térgu Jiu.

Declardm cd am dobdndit imobilul descris mai sus, ca bun comun, in baza Contractului
de vdnzare-cumpdrare autentificat sub nr. 9118:16.12.2022, de Notar Public Aldoiu Mariana
Mirela.

Prejul vdnzdrii - cumpdrdrii este de 248.455 (doud sute patruzeci §i opt mii patru
sute cincizeci §i cinci) lei, sumd pe care, noi, vénzdtorii, am primii-0 integral de la
cumpdirdtori, astdzi, dala perfectdrii  prezentului contract in contul_nr.
ROJ6RNC'B0369161221930001, deschis la BCR S.A., pe numele vanzdtorului
conform OP din data de | 9.09.2023 i totodatd, suntem de acord §i
infeiegem sa nu mai avem niciun fel de pretentii, in acest sens.
Valoarea contractului, sub aspectul taxdrii, este de 248435 (doud sule patruzeci §i
opt mii patru sute cincizeci §i cinci) lei.

Precizdm, de asemenea, ¢ imobilul pe care il nstréiindm se afldi inregistrat in evidenfele
Jiscale, pentru care am pldtit taxele i impozitele la zi, conform Certificatelor de atesiare
fiscald nr252903/11.09.2023 §i nr.252897 11.09.2023, eliberate de Direcfia Taxe §i
Impozite-Mun. Tdrgu Jiu, Judetul Gorj.

Totwdatd, noi, vanzdtorii, declardm ¢ imobilul nu este grevat de sarcini §i servitufi
asa cum rezultd din extrasul de Carte lFunciard de autentificare nr.113432.1 5.09.2023,
eliherat de OCPl Gorj, totodatd, noi, vanzditorii, rémdndnd rdspunzdtori de orice evicjiune
cau vicii ale imobilelor, conform art. 1695 §i 1707 Cod Civil.
De asemened, noi, vanz@lorii, mentiondm cd hu ne aflam in stare de insolvabilitate
declaratd de instanta judecdtoreascd. in baza prevederilor Legii 151. 20135, privind procedura
insolvenfei persoanei fizice i cd imobilul descris mai sus nu face obiectul niciunui litigin sau
wnor proceduri administrative de retrocedare a proprietdifii sau procedurii de exproprierc, sechesire
<an comandamente, nu au fosi revendicale si mu face obiectul Legii energiei nr.123:2012,
usumdndu-ne responsabilitatea in acest sens. =
Transmisiunea proprietdlii cu toale alributele sale §i predarea imobilului, impreund cu
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U1 LEU LE ESIE necesar [)EIT!I'I.‘ gxerciarey nnera yi nelrlgruuuu ol [IU.\C.\IUI. s UL [TATICFYR
data autentificdrii contractului. ecmmmememsmmmmnesemeesmensosemsossioos
Noi, vdnzdtorii, ne declardm, in mod expres, de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdrdtorilor in Carlea Funciard a imobilului ce face obiectul prezeninlui
contraci. -
Noi, am cumparat de lo D
suprafafa de 365 mp teren arabil, situat in intravilanul
Mun. Tdrgu Jiu, str. Stefan Bobancu, nr. 6, tarlaua 32, parcela 61, judeful Gorf., avdnd
numdr cadastral 68176, intabulat in Cartea Funciard nr.68176 a Mun. Tdrgu Jiv, la
pretul de 248.455 (doud sute patruzeci si opt mii patru sute cincizeci §i cinci) lei, sumy
care am achitat-o integral, astéizi, data perfectdrii prezentului contract.---------==---
Subsemnatii, declardm cd suntem cas
sub regimul comunitdtii legale.
Noi, cumpardtorii, declardm ca am vizualizat imobilul ce urmeazd sd il achizi]i(mm
avem obiectiuni in acest sens gi suntem de acord cu dimensiunile, destinafia, starea, catego WEEL
de folosintd, vecindtdile i amplasamentul imobilului.
Subsemnatele, pér{i contractante, personal, cerem notarului public, a solicita
institugiilor de pdstrare a mijloacelor de publicitate imobiliard, efectuarea operaliunilor
ce privesc transmisiunea proprietdfil potrivit prezentului inscris, imputernicindu-lin acest
scop prin fnsdgi acest acl.
Noi, partile, declardm cd am luat la cunogtiingd de dispozifiile ale Legii nr. 70 2013,
pentru intdirirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri §i pldti in numerar,
ale Legii 2412005, cu privire la combaterea evaziunii fiscale, cu modificdrile §i
completdrile ulterioare, ale art. 1660 §i art. 1665, din Codul Civil §i ale Legeii nr.227:}
2013, privind Codul fiscal cu modificdrile §i completdrile ulterioare §i nu ne afldi
niciunul din cazurile de incompatibilitate sau prin care vénzarea sd fie interzisc
limitatd si nu existd nicio clauzd de inalienabilitate. —----=---~--=-==m====sen=-sze=r=m-=oo-cs
Subsemnatele, pdrii contractanle, personal, declardm cd inainte de semn
actului, am citit personal cuprinsul acestuia, redactal in baza declaratiilor noastre ¢o
form art. 326 Cod Penal, cunoscdnd consecinfele penale pentru declarajii nesincere.
constatdnd cd el corespunde voinjei §i conditiilor stabilite de noi, pargile, de comun
acord, drept pentru care semndim mai jos.
Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de
cumpdrdtori, in sarcina cdrora se afld gi cheltuielile de intabulare.-----~------===-===r=="
Noi, partile, consimim, in mod expres, la prelucrarea datelor cu caracier personal,
de cdtre BIN Cdlina Marcel Horafiu, in conformitate cu prevederile Regulamentului
(UE) nr679/27.04.2016, privind protectia persoanelor fizice, In ceca ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulafie a acestor date 5i de
abrogare @ Directivei 95/46/CE.--wswsrmmoswrremsmsommomomemmom s s T
Acesta este actul si confinutul solicital de cdtre noi, cu care, dupd citirea inscrisufui,

noi, parfile contractante, suntem de acord. -
Redactat de Notarul Public fntr-un exemplar original §i yase duplicate. ---------=+ s
Vénzditori, Cumpdrétori,
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ROMANIA

Uiniunea Nationald a Notarilor Publici

Birou notarial CALINA MARCEL HORATIU
Licenfa de funcfionare nr. 87°3136 2016
Sediul . Mun. Te. Jiu, str. Tudor Viadimirescu
A 163, judeful Gorj

L, 14X 0253 213 555

>

3
Mz INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 10853
:;y" ,.' Anul 2023 luna: SEPTEMBRIE ziua: 19
¥
[

In faja mea, Célina Marcel Horafiu, notar public, la sediul biroului, s-au prezentar:
R .ot i v, G
w& identificat prin C1. (NG -5 LEP Tg.Jiu, avind
CN’ G in nume propriu
-G conmiciliatd in Mun. Tirgu Jiv, G
ap. 10, judeful Goryj, identificatd prin CI, seria (NG 3.Jiu, avind
( ‘Nl’“ In nume propriu
G oniciliat in Mun. Tdrgu Jiu, strPrimdverii, nr.36, judetul Gorj,
tificat prin CI seria GZ nr: RN CLEP Tg-Jin, avdnd Codul Numeric Per-
il , in nume propriu

domiciliati in Mun. Tdrgu Jiv, G NNEEREREREREE /deful (orj,
ificatd prin Cl seria @y GNP Tg-Jiv, avind Codul Numeric
; h in nume propriu
care, dupd ce au citit actul, au declarat ¢d i-au infeles confinutul, cd cele cuprinse in
act reprezintd voinja lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat
unicul exemplar. i
In temeiul art. 12 lit. b) din lLegea notarilor publici §i a activitdtii notariale nr. 36/
943, republicatd, cu modificdrile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris.
S-a achital taxd impozit in sumd de 7454 lei cu chitanfa nr. O V) 2023,
S-a perceput tarif ANCPI in sumd de 373 lei cu chitanfa internd:2023.
S-a Incasal onorariul in sumd de 2800 lei « 532 lei TVA cu bf nr. ) ? 2023.

SL
' Pt . ) Notar public.
dc‘é‘;;f“l duplicat 3-a fntgcmiy fo __’é:‘ exemplare CALINA MARCEL HORATIU
1na Marce! Horaliu, gotar public, agy)
v

data autentificiri; actolui si are geep
probant ca origipalul,
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DUFLICATL:

Ll be
-

regimd comunitafii tegale, asa cum rezultd §i din verificdrile efectuate in Reg
Nafional Notarial al Regimurilor Matrimoniale (RNNRM), conform Extrasului ;
fnregistrat sub nr.287130 din data de (7 |
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f’r;?;u! stabilit de noi, prgile contractante, este de 223 .
i) EURO, sum pe care o, WGl i L o
101 | de ia of atorul, iR

v n LA T

/ deinstre u orice fitlil
e, schimb sau donajie, mi. ni afectale de ni idohgafm?? sau
si/sau indisponibilitate $i/sau i

wilienabititate legala yilsau convenjionald, wicii .
nu are vreun drept de preempliune privind imobilele sau parti din acestea (san @

drept asupra acestora, in 1ol sau in parte):
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ACTE DE PROPRIETATE

ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL TARGU JIU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind intoemirea unui raport de evaluare pentru imobilul teren in suprafata de 15.000 mp.,
identificat prin nr. cadastral 54543, intabulat in Cartea Funciari or. 54543, situat in Insulita de
pe Réul Jiu, Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, ce face obiectul contractului de concesionare nr.
48/44276/16.12.2009 si a actelor aditionale nr. 1 sinr. 4,
in vederea vianzirii prin negociere directi citre S.C. CRESCENDO S.R.1.

Consiliul Local al AMunicipiului Targu Jiu, judeful Gorj

Avdnd in vedere:

=~ Proiectul de hotarére nr. 377/18.07.2024:

— Referatul de aprobare nr. 216182/18.07.2024 al Primarului Municipiului Targu Jiu;

- Raportul nr. 216532/18.07.2024 al Directiei evidenta patrimoniului si fond locativ;

~Cererea nr. 187818/27.06.2024 inregistrata Ja Primiria Municipiului Targu Jiu, prin care S.C.
CRESCENDO S.R.L.. cu sediul in Calea Severinului nr. 24. Biroul 4, Municipiul Targu Jiu, judetul
Gorj. reprezentatd de administrator Lemnaru Calin - Marian, solicita cumpérarea imobilului teren in
supratata de 15.000 mp., situat in Insulita de pe Raul Jiu, Municipiul Térgu Jiu, judetul Gorj;

~Fa' ¢ imobilul teren in suprafafd de 15.000 mp. identificat prin nr. cadastral 54543, intabulat in
Cartea ciard ur. 54543 situat n Insulifa de pe Raul Jin. Municipiul Térgu Jiv, judetul Gorj, este
aferen bilelor constructii C1-54543, (C2-54543, C3-54542 si C4-34543, ce sunt proprietatea
solicit:

- Fa, ca imobilul teren in suprafatd de 10.000 mp. ¢t inscris in Inventarul bunurilor care
alcatuiese domeniul privat al Municipivlui Targu Jiu si face parte din imobilul teren in suprafati toala
de 15.000 mp., identificat prin nr. cadastral 54543 §i intabulat in Cartea Funciari nr. 54543, la Pozitia
138, Sectiunea 1, Capitolul 5, conform H.C.L. nr. 179/30.05.2014 privind modificarea i completarea
Inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Térgu Jiv, insusit prin H.C.L.nr.
194/29.07.2002 si H.C.L. nr. 275/27.08.2014 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor
care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Téargu Jiu, insusit prin H.C.L. nr. 194/29.07.2002;

~Faptul cd imobilul teren in suprafata de 5.000 mp. este inscris in Inventarul bunurilor care
alcdtuiesc domeniul privat al Municipiului Targu Jiu si face parte din imobilul teren in suprafatd toala
de 15.000 mp. identificat prin nr. cadastral 54543 si intabulat in Cartea Funciara nr. 54543, la Pozitia
148, Sectiunea 1, Capitolul 5, conform H.C.L. nr. 86/26.09.2016 privind modificarea si completarea
Inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al Municipiutui Térgu Jiu, fnsusit prin H.C.L.
nr. 133/30.07.1999, cu modificarile si completirile ulterioare. modificat prin H.C.L. nr. 17/30.01.2017
privind modificarea §i completarea Inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Targu Jiu. insusit prin H.C.L. nr. 194/29.07.2002;

- Extrasul de carte funciara pentru informare nr. 54543 Targu Jiu, nr. cerere 67275/10.07.2024;

- Copie carte funciard nr. 54543-C1 Targu Jiu;

— Copie carte funciara nr. 54543-C2 Térgu Jiu;

— Copie carte funciara nr. 54543-C3 Targu Jiu:

- Copie carte funciara nr. 54543-C4 Targu Jiu;

~ Contractul de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009 incheiat intre
Municipiul Targu Jiu in calitare de concedent si S.C. CRESCENDO SRL.
in calitate de concesionar al carni obiect il constituie asigurarea dreptului de concesionare asupra
imobilului teren fn suprafaja de 5.000 mp , avénd destinatia de amenajare zond de agrement;

~ Actul aditional nr. 1 la contractul de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009, incheiat in data de
26.04.2011;

~ Actul aditional nr. 4 1a contractul de concesionare nr. 48/44276/16.1 2.2009;
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=H.C.L nr. 179:30.05.2014 privind modificarea si completarea Inv entarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Targu Jiu. insusit prin H.C.L nr. 194/29.07.2002:

—H.C.L nr. 275/27.08.2014 privind modificarea i completarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Targu Jiu. insusit prin H.C.L nr. 194/29.07.2002;

—H.C.L nr. 86/26.09.2016 privind modificarea si completarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul public al Municipiului Targu Jiu. Insusit prin H.C.L nr. 133/30.07.1999, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-H.C.L nr. 17/30.01.2017 privind modificarea $i completarea Inventarului bunurilor care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Térgu Jiu, insusit prin H.C.L nr. 194/29.07.2002;

—Adresa nr. 9474/05.06.2014 a Ministerului Afacerilor Interne-Institutia Prefectului-Judetul Gorj
catre Priméria Municipiului Targu Jiu, judetul Gorj:

— Adresa nr. 13682/22.09.2014 a Ministerului Afacerilor Interne-Institufia Prefectului-Judetul Gorj
catre Primaria Municipiului Targu Jiu, Judetul Gorj (inregistrata sub nr, 35542/24.09.2014);

— Avizele comisiilor de specialitate;

= Prevederile art. 129. alin. (2), lit. ¢). alin. (6) lit. b). art. 364 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ. cu modificirile §i completdrile ulterioare:

in temeiul art. 139, alin. (3), lit. g) coroborat cu art. 196, alin. (1). lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ. cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se zprobd intocmirea unui raport de evaluare pentru imebilul teren in suprafaa de
15.000 mp. situai in Insulita de pe Réul Jiu. Municipiul Targu Jiu, Jjudetul Gorj, ce face obiectul
contractului de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009 §i a actelor aditionale nr. 1 si nr. 4. in vederea

vinzdrii prin negociere directd citre S.C. CRES CENDO S.R.L.

Art.2 Contravaloarea raportului de evaluare va fi suportatd de catre solicitanta.

Art3 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia evidenta
patrimoniului si fond locativ.

Art.4 Prezenta hotdrare se comunica Directiei juridice. registrul agricol, cadastru, Directiei
evidenla patrimoniuhui si fond locativ, domnului Calin Lemnaru — reprezentant al S.C. CRESCENDO
S.R.L, Primarului Municipiului Térgu Jiu si Institutiei Prefectului — Judetul Gorj.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Consilier, o CONTRASEMNEAZA,
Daniela Nul/;}:’f’:-ﬁ Secretar General al Municipiului Targu Jiu,
i | &A 1z \ exercitare cu caracler tempprar,
/i

Natalia Popescu Vo

Prezenta hotardre a fost adoptatd in sedinta ordinard publica a Consiliulyi Local din data de
29.07.2024, cu un numar de 15 voturi pentru, _vot impotrivé, 2 voturi abtinere, exprimate din numarul total de
17 consilieri prezenti la sedinta si din totalul de 19 consilieri in functie.

Targu Jiu
Nr. 368 ¢in 29.07.2624
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Oficiu! de Cadastiu si Publicitate Imobitiara GDRJ Nr, cerers 67275

Biroul de Cadastry si Pubficitate Imobiliara Targu fiu Ziua e
Luna 07

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA R
PENTRU INFORMARE WEE

Carte Funciard Nr. 54543 Térgu jiu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adrega: Loc. Targu Jiu, jud. Gorj, Insula

=T | .'——“—“—_"—'——. s
[g:t N"f::fm'cm‘l Suprafata* (mp) | Observatil / Referinte
VS 54543 I~ " 3s.000 | ITeren imprejmuit; Constructiz C1 inscrisa in CF 54543.C1; Constructia C2

[ | (inscrisa in CF 54543-C2; Constructia C3 inscrisa in CF 54543-C3; Constructia C4

. inscrisa in CF 54543-Ca; |
! B2z | teren intravilan, imprejmuit pe laturile de est, vest si sud cu gard metalic.

B. Partea il. Proprietari sl acte

— . = —
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si afte drepturi reale E Referinte J

D00 04072017 —————— Sy |

_éct N_o_tarial nr. 2_610, dé;.f_J.A_/O7/20_17 emis de Popescu _Bejat Nicolae; . i
Se infiinteaza cf. 54543 a imobilului cu nr. cad. 54543/Targu Jiu ca - Al

| urmare a alipirii utinmat ~arelor 4 imobite: ’
~-nr.cad.43889\c; 4" +;
Bl |~-nr.cad.54452\¢ v
~-nr.cad.54453\cf,. ;53;
~-Nr.cad.54450\cf.54450;

L_c_tAcTHnistrativ ne. 171, din 31/01/2003 emis de PRIMARIA TG JIU;

" gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota] AT/B.13
. actuala 1/1 = I i
i 1) MUNICIPIUL TG-JIU, bun propriu

OBSERVATII. pozitie transcrisa din CF 43899/Térgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 29133 din 09,/06/2011. pozitie|

26/06/2017 . pozitie transcrisa din CF 54450(Tirgu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 59424 din 26/06/2017:pozitie
transcrisa din CF 54452/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 59428 din 26/06/2017; schimbare domenialitate
_din domeniul public in domeniul ¢ 'rivat conform incheierii nr.67275/10.07.2024

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémlntele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garante sl sarcini Refen‘_nte

61050/04/07/2017 e = e
Act Administrativ nr. 48/44276, din 10/06/2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI TG jiu;

C1 'lntabulare, drept de CONCESIUNE pentru suprafata de 10.000 mp Al
1) SCCRESCENDO SRL, CiFjigfe2i/iool -

] OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 43899/Targu Jiu, inscrisa prin incheierea nr. 29423 din 10/06/2011;
62799/13/072017 e
Act Administrativ nr, 48/44276, din 16/12/2009 emis de Primaria Municipiului Tg-liu; Act Administrativ nr. 3,
din 01/03/2013 emis de Primaria Municipiului Tg-Jiu; Act Administrativ nr. 1, din 26/04/2011 emis de Primaria
Municipiului Tg-Jiu; Act Administrativ nr. 4, din 26/09/2016 emis de Primaria Municipiului Tg-Jiu; Act|
Administrativ nr. 2, din 10/06/2011 emis de Primaria Municipiului Tajiu; Act Administrativ nr. 5, din|
11/07/2017 emis de Popescu Bejat Nicolae;

B = |
| £2 lIntabulare, drept de CONCESIUNE pentry suprafata de 5000mp Al )
L[ crescenvo SRL CFoeza0s '
Document care confine date * CU caracter persoral, prare_,f_at_e_qe_ prevederile Legii Nr. € 77/2001 - Ifagina 1_ din _’i
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Anexe fr.1Lla Partea!

Teren
Nrc cad_ tral |S_uprafata (mp)*| o Obsewa;n / Refermte ' i -
54543 i 15.000 teren mtrawlan lmprejmmt ge laturile de est vest sisud cu garu metalic.

= = Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

_ DETALI LINJARE JMOBIL

|| 1[*\. B J/ /( R j‘ \‘ |
| Lo« — |

1
Date referitoare la teren : - )
Nr | Categorie |intra | Suprafata | N " .
ot fnlos%n;é v?lf; {(mp) 1 Tarli_ il _Parcela _ Nr. topi__ O_bserva;n / Referinte o
1 eurti pa 35000 | - . - Insufa

| |constructii

Lungime Segmente
1) Valerite lunglmilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

| Punct]  Punct Lungime segment Punct|  Punct] Lungime segment

inceput|  sfargit| = (m) [__ Tnceput‘ sfarslt| o ()

a i T

L 1 E] I (I R 208|

_3| 4 - 8852 | d_ _fi._ - S 5173
Decumeni JEnNS S cu carscter pc—rs_s.'_aa‘, _pmiej.ifi_d: prev:-de.—i e L_egl Ne. 67712!3(31
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| Punct|  Punct]
| acaput|  sfarsit|
5 6
7 8
9 10
11] 12]
13 14
s 18
17/ 18
18 20
21 22
@
w6
z| =
29 30

Carte Funcisra

54543 Comuna/c‘.).f'a_g/Municipiu: Targu Jiv

Lungims segment, ~ Punct Punct Lu_nz:)m segnient'
___rimj | inceput] sfarsit] - {m),
1588 | 8 7 0.261

16.556 | 8 9 o 48.268
 8s06, 10 1] 50829,
35.799| 12 13 - 117124

- 9.246 | 14] 15 8.012|
“ 043 | 18| 17| 433,
. 20136p 4 T 17] = 4.303)
2.48 18] 19| ) 2.53)

) 2529 00 2 2532
2.528] 22 23 - 2.284|
—am | m —wen
~ 1628| | 26 27 23577
2.784 ~ 28] 28] ~ 5.991
T 3448 | 30 1 T 388

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Sterec 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241,

Data solutionarii,

10-07-2024 ELENA-IONELA MAFTEI-DULAMITA
Data eliberarii,
Y (parafa si semnatura)

Document care contine date cu TRBNIE pefss(:g_,', profejare Ee prevageriie ig_n MNr € 77/_2001A

Asistent Registrator,
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{parafa s semnatura)
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oot da Cadastru s Public tate Imotard GOR)

& ) ' Ldasteu & Publictate Iob katd Targu
ANCRL CARTE FUNCIARA NR, 54543-C1
' COPIE

Caite Funciard Nr. 54543-C1 Targu fiv

A. Partea I. Descrierea imobijului

Censtructii

Crt | NNrr E:;i:gsrg?ilc_l_ Adresa | Observatii / Referine

v - == ; . e, & comciruita la sota

Nl £1543-C1 | Loc. Targ | Jud. Gorj. tnsula Nr. meelerel; ;8. coastruita 12 s<
i ] > c. Targu fiu, Jud. Go. dnsd Iconstruita desfasurata-1045 mp; Sup. €0
i | |= 1035 mp(Pyimate-
- . . - o Iprelata; anu! construirii 2017, Spati al

B. Partea il. Proprietari si acte

| inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte |

'67623/08/08/2017 . _
Azt vinistra nr. 28250, din 04/08/2017 emis de Pal
11/5972012 emis de PRIMARIA TG Act Administrativ nr. 826, d'n 14/12/2015 emis de PRIY 4\ TG,
act Administrativ nr. 36, din 03/02/27°15 emis de COMISIA DE RECEPTIE; Act Administratis nr /493, chir
28472017 emis de CONSILIUL LOCA! TG, . . i

a1 Intabuiare, drept de PROPRIZTATE, dobandit prin Construire, cota’ Al
=% pctuala 141, cota initiala 1/1 : —

13 CRESCENDO SRL, CIF:21¢ 3, bun propriu o = . o

129183 /14/12/2022 _—

S . 1563. din 29/11@022 emis de Municipiul Tg Jiu:

Zentz incheiere ca urmare o receptionarii documentatiet . T
-cuatzare imformatii cadastrale, respectiv pentrd act.alzare
arii constructial C1, din constructie industrial ecditerd i spativ
shimventat 2 publicd. conform certificatului de urbanism nr. 15637289,
. 11,2022 emis de Primadria Tg Jiu , @ imobiluiui individualzat prin
“S dentdicatoryl unic 54543 - C1 Térgu Jiu, de caire inspactorul de
vru din cadrul Serviciului Cadastru al OCPI Gorj Vaduva Octavian'
vpe!, 2 2zt de 19.02.2022 , ce reprezintd anexs la portez 1 @
carti Funciare, conform ari. 23, pct A, lit. ¢) din Leges 7/1986
tenutlicatd ;

LARIA TG-IUT ACt Administratiy  nr. 425, dir

S " C.'Partea iil. SARCINI . T D
| Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale | Referinte
de garantie sisarcini | e e e

TR |

caractor gorss 13 prate,dle Jo

©pa g MNET.LD
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Gzt de ‘e fm0b.aré GORY
, gier de iizrd Targu iu
PREONEH CARTE FUNCIARA NR. 54543-C2
COPIE
Carle Funciard N 5:4543-C2 Tara .
A. Partea |. Descrierea imobilului

Constructit
[ | Nrcadastral | - T - TS 3
] o tr. topografic | B A_dr_esa_ - | Obs-wasn/Reh_ennge

1 343:2.20 | Targ. ), ud, Go%h Ireuls ) :

B, Partea il. Propnetau si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale |

c7f,23 / 0_8/08.’2017

TOF fieinistraue  ar. 28251, din 03/08/2017 emis de PRIMARIA TG-HU; Act A

7R85 e wis de PRIMARIA TGHIU; Act Administrativ nr. 826, <N H'l"”"l‘
T nr. 87493, cin 28/ O7/27‘7_§ml§_dg__§g}>l IUL OCHL TGU:

, d-zpt de PROPRIETATE cabardit prin Con B

: 3,171, cets intigla 14

1) CRESCENDO SRL, CIF:216320%.

1231"’ / 14/12/2022 e
- nar. 1563, din 29'11/2024 am’s de Municipsu: Tg hiu;

S E7ATE inchelere ca Urmare a receplionari cocumoniatia, AT
-re informatii cadastrale, respectiv pentru actualizare
asteuctiel €2, din constructie industrial edilizard in sgatiu
lca, conform certificatulul de urbzrism nr. 1562729
r*e Priméria Tg S, a imobiuly’ ind v duaizat o
2 ourie 54543 - C2 Targu pu de C iispectorny’
C' s ul Sorviciuitt Cadastre al CCPE Gorj Vidai.,

s de 19.12.2072 . ce repreritd an2sd
‘or*..‘orm art. 23, pct A LU Q)

D.

A propr(u

C . Partea III SARCINI

Mascriari privind ‘dezmembramintele dreplulur de propnetale drepturi reale | . ;
Referinie
i . de garantie si sarc sarcini o )

L—'_—.‘-".
[T
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) ot B Bt
. CARTE FUNCIARA NR. 54543-C3
COPit
Carte Funciard N- 54543-C3 Targu Ju
A. Partea |. Descrierca imoebilului

Cowstiuctii

. | Nrcadastral | o — ] a )
P Crt Ll topografic | Adresa

S0 343.3C2 Loc. Targy Ju, jud. Gorj, Insula

B Partea 1l Propnetarus acte

riscriari privitoare la dreptul de proprle\.ate si alte dreptui

8/08’2017

" Ar 37995, dia 230772017 emis de b
il .>u= CONSILIUL LOCAL TG-JIU; Azt Ydministratly nr
- Act Admunistrativ_nr. 93, din 01/03/201 ¢ emis de PRIMARIA TC

minisk r. 33,01 rais de PRIM 1Y

. drept de PROPRl‘Tl-\'TE dobar it prin Canstiuiva, cota
111, cota injtiala_1/1_

nc CRESCENDO SRL, CIF: 2153269, bun p orviy

1281¢ / 14/12/2022

fermatii cadastrale,
tuct el C3 din consiructie indu
I onform certificatutul de urbear
s ode P morlu Tg Ja o, 3 irebihe i
unit 54543 - C3 Targu )iy, de catre inspzc
cadrul Serviciulu Cudastru 2l OCP) Gorj Véduva Octavi
N Gc-'.a de 19.12.2022 , ce reprezintd angrz 1z st
are, corform a<t. 23, pct A, It ¢ d'n Loge:

C Partea 11l SARCIMI .

agz2zmembraminteiz c.rcptuluu de propriefat,
de garantie si sarcini
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SEATAN CARTE FUNCIARA NR
COFIE
Carte Fuaciarg Kr, 54545-C4 Téra.

A. Partea |, Descrierea imobilului

T |t cadastral | o, _ T I foct a
i it |1:7. topografic Adresa . Observaiii / Refzrinte _

2a523-Ca Lac Ta'gt g, fudd. Garl 17 5%

B. Partea ll Propnetan si acte

Tnscrieri privitoare la dreptui de proprietate gi alte drepturi realz Referinte

67623 / 08/08/2017

7. 28383, “din 03708:/2017 emis de PRI 4 )T AT
r:g COHI:!A DE RECEPTIE; Act Acd: v ,:, ©oero 140, oo 2176302017 e s dL CO'-‘

Rot Administrativ onr. 75, din 25702,2013 - = S

517 2ams de CONSILIUL LOCAL TGHIU; Az -‘ i

3rc, drept de PROPRIETATE. dobarc:
4 . cots ininala 1/1 N N
1+ CRESCENDO SRL, CIF:2163209, bun prepr.. _ L
/ 14/11/2022 i
i 1563 din 29/1 1/2022 em s ge funic 'Tc,) "
2:nia 1cheiere Ca urmare a recepl ondri. dotuimas
infermatit cadastrale, respeciiv pentre alt
‘el lf\’}“&n'ij‘l e :
pubics, conform ceruhicatutd ds
dz Primdra Ty b, o ironl
' ounic 34533 - C4 Targu Ju, de cére i
g cadrul Serviciului Cadastru al OCPl Gorj V&<
., la data de 19.12.2022 , ce reprezintd anax3 iz 5
‘urcizre, corform art. 23, pct A, fit. ) din Legese 7/

€ T

P

J

“J
w
A
v 0

o "' C. Partea IIl. SARCINI . o -
' incriert privind de7membrammtele dreptulus de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini | =
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\—A 1* ~Primaria Municip siudui Targu Jin
1 "l = T — - S

B Constuntin Brincus Y, Tg i, xH,sa Go, F' I

IR R K SERNPTE L - P L

LN AT

CONTRACT DE CONCESIONARE
N, T 1 4 2009

I. PARTILE CONTRACTANTE

intre. MUNICIPIUL TARGU-JIU, persoand juridicd de drept public cu capacitate juridici
deplind. conform art. 21 din Legea nr. 2152001, reprezentatd de Primar — dr. ing. Florin
Carciumary, in baza aceleiasi legi. avand calitatea de concedent si numit in continuare partea intai.
pe de o parte
s

§.C. CRESCENDO S.R.L.. cu sediul in Municipinl Targu Jiu. strada calea severinulu, nr.
24, jud. Gorj, integistratd la regiswul comerjului sab nr. J 18 / 921 /1991, C.U.L R 2163209.
reprezentatd prin Lemnaru Calin Marian --admini~tritor. in calitate de concesionar, pe de alta parte.

in temeiul 0.U.G nr. 342006 privind reg,mul concesiunii de bunuri, a H.G. nr. 16872007 si
a Hotarar Consiliului Local Targu Jiunr. 356 28002009 piiyvind adjudecarea prin licitatie la data
de 06.11.2009 pentru terenul situat in Municipiv Fargu Jiv, insulita de pe Raul Tiu. s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

11 OBIECTUL CONTRACTULYUI

Art, 1. Obiectul contractulyi este cedarea si preluarea in concesiune a terenului situat in
Municipiul Targu Jiu, Insulita de pe Raul Jiu. avnd suprafata de 5000 mp., asa cum rezuli din
planul de situatie anexat, avand destinatia de amenajare zond de agrement.

Art. 2. Terenul precizat la art. 1 se preda de cdtre concedent catre concesionar, pe baza
procesului verbal de predare — primire in condititle din ofertd. care au stat la baza adjudecdrii
licitatiei,

HI TERMENUL CONTRACTULUI

Art. 3. Durata concesiunii este de 30 ani incepind vu data preddrii — primirii terenului; pe
baza de proces verbal, in conditiile stipulate in prezentul contract i anexele sale.

Art. 4. Concedentul va comunica in scris concesionarului inainte de incetarea concesiunii.
punctul sdu de vedere asupra ncetdrii acesteia,

IV. PRETUL CONCESIUNII
Art. 5. Preful concesiunii este de 639.000 lei.
Pentru primii trei ani ai concesiunii se acorda perioada de gratie. Plata efectiva a redeventei
incepe dupé expirarea acestei perioade.
Redeventa este de 639.000 lei si se va achita trimestrizl, intro perioada de 7,50 ani.
. Art. 6. Rata trimestriala se modifica in functie de rata inflagiei, conform prevederilor legale.
incepand cu trimestrul urmitor, Tn baza indicelui de inflagie inregistrat cu un trimestru in unnd.

V.MODALITATEA DE PLATA

f@@g\, Hﬁf’ f‘“ !
L ﬁni”ﬂﬁlﬁ; UL
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Art. 7. Pretul concesiunii se va achita trimestrial. in primele 13 zile din a doua lund a
trrimestrului pentru care se face plata.

Art. 8. Incepand cu ziua a 16-a din trimestru se aplica penaliziri pentru intdrzierea la platd in
conformitate cu prevederile legale in materie.

Contractul inceteaza numai prin hotardre a consiliului local in cazul in care. concesionarul
are o intarziere mai mare de 90 zile la plata ratci trimestriale, inclusiv rata inflatiei.

V1. INCETAREA CONCESIUNI

Art. 9. Concesiunea poate inceta prin:

Expirarea duratei

Riscumpdrare

Retragere

Renunfare

Neplata la termen conform Art.7 si Art. 8.

incetarea concesiunii prin expirarea duratei;

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia sa predea terenul ce a facut
obiectul contractului liber de orice sarcini.

Concesionarul va prezenta din partea administratiei financiare teritoriale dovada eliberdrii de
orice sarcini a bunului concesionat.

Materialele aprovizionate, obiectele de mobilier, instalatiile ce nu sunt pentru uzul exclusiv al
concesiunii sau alte bunuri, reprezentand bunuri proprii care au aparinut concesionarului §i au fost
wilizate de citre acesta pe durata concesiuni, se vor prelua de cétre concesionar.

fncetarea concesiunii prin riscumpdrare, e o

Pentru cazurile de interes public, concesiunea poate it riscumpérata, concedentul asigurénd
despagubirea cofespunzatoare valorii investitiei care trebuic <3 fie prompta si efectiva.

Cazul de interes public se probeaza prin hotarari ale auvernului. - ’

Daca patile nu se inteleg asupra pretului riscumpdrdrii, urmeaza si se adreseze instantei de
judecald.

{ncetarca concesiunii prin retragere

Concesiunea s¢ retrage i contractul se reziliaza in situatia in care concesionarul nu respectd
obligatiile asumate prin contract, constatarea ficindu-se de organele de control autorizate.

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupi notificarea intentiei sale concesionarutui
cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera deplin drept, de expirarea unei perioade de 30 zile de la notificare, daca
concesionarul nu isi indeplineste obligatiile In acest interval.

Concesionarea se retrage si in cazul in care castigatorul licitatiei nu respectd prevederile
ofertei pe baza cireia s-a adjudecat licitatia.

{ncetarea concesiunii prin renuntare

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificative fac
imposibild realizarea investitiei sau cxpirarea ei dupa punerea n functiune.

O comisie formata din reprezentantii concedentului si concesionarului va verifica faptele
semnalate de concesionar §i va hotdri asupra continudrii sau incetarii contractului,

La incetarea din orice cauzd a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur care reprezinta terenul concesionat si investifia realizata pe terenul
concesionat.
b) bunuri proprii care reprezintd materialele aprovizionate, obiectele de mobilier,

instalatii, etc.
Art. 10. In cazul in care concesionarul nu a nceput executarea lucrrilor in termen de 12 luni
de Ia data obtinerii autorizatiei de construire, concesiunea.
Art, 11. in cazul incetdrii concesiunii din una din cauzele previzute la art. 9 §i 10.
concesionarul are urmétoarele obligatii:

ta

([ Ieonrom: & |
/| ORICRALLL
/

i

66



/...

- nreded SO Tendii anioctivel e investin ce Nt

- 38 presad

A ele juridice pe vare le inheic i
dobandeste drepiuri in legdward cu exploatarea bunalui. o -cl ERES
va substitai concestonarulul §i toate drepiwrile previzute:

- 3% prevadd drepturile cu contractele abih:ﬁ cu persoancle fizice sau juridice in legdwrd cu
obiectivul c2 se va realiza (sau s-a realizat) p “r-:nul concesionat a posibilirétii Inlocuirii sak prin
concedent, in cazul in care :'.:-:~t.° va hotdri 1. ¢ind Incetarea concesiunil a intervenit inzinte 4

incetarea valabilitatii actelor respective.

rb' g

VII. OBLIGATIILE PARTILOR 300

Art. 12. Concedentul are urmitoarele obligatii: L {
- 52 asigure folosinta suprafeiei concesionate pe tot timpul derularii contractului de concesiune:
- sa predea concesionarului terenul liber de orice sarcini §i de crice constructii, materiale sau
guncaie. in termen de 90 de zile de ia semnarea contractului de concesiune. Pentru intérzierile de
orice fel fiind rﬁspunz:‘awr concedentul:
- 53 urmdreasca prin Imputernicitii sai mersul lacrariler de construetii la obiectivul realizat pe teremn!
concesionat. fncadrarea in termenul de punere In functiune precum si respectarea celorlaiwe clruze
contractuale.

Concesionrarul are urmitoarele obligatii:

- 54 foloseascd suprafata de teren concesionatd conform destinatiel care rezudta din contract

respectarea acestela conduce la anularea concesiunii,

" - s facad demersuri pentru obtinerex avtorizatiel de comstructie dupd obtinerea contractului de
concesiune pentru teren;

- ~trespecte Intocmati prevederile din oferta ce an stat lu haza adjudecirii terenului:

- ~irealizeze amenajiri peisagistice, cii de acces g al’ Jo agrement,

<& realizeze i1luminatul ambiental, mobilierul stradai. spanile cu destinatie speciald precum
st utilitanile wehnico edilitare,

- sa realizeze spatiile de agrement destinate activitatilor culwral artistice. sportie si
destdsurarii de evenimente. astfel: complex multtunctional (hotel, restaurant. sdli pentru
evenimente, zone sportive — piscina olimpicd. sald fitness, spagii relaxare §i tralament, vesiiare,
dusuri, toaiete), terenuri de tenis, basket, fothal, cte, patinoar, pistd carting. amenajare ponton pentru
Jesfasurarea de actiyitag de agrement pe apd, foisor in aer liber. fantdné arteziani muzicala, spatii de
joaca pentru copii,

7 - sd plateasca preful concesionarii la termenele stabilite in contract, nerespectarea acestora va
duce la anularea contractului;

- la stérsitul contractului sa readuca si sd predea terenul concesionat in starea in care l-a
primit, adica in stare buna;

- si execute din fondurile sale lucrari de racordare la refelele edilitare din zona si si obiin
acordul detinatorilor;

“. - sd incheie contract cu unitatea acreditatd pentru ridicarea gunoiului rezuliat din actiyitatea
desfasurati;

- contractul de concesionare se va inscrie in cartea Funciard a Localitatii Targu Jiu deschisa
la O.C.P.I Gorj;

- s respecte prevederile Ordonantei Guvernului nr. 114/31.08.2000 pentru moditicarea si
completarea O.G. nr. 60’1997 privind apdrarea frmpotriva incendiilor, precum si a regulilor si
normelor specifice de P.S.L;

- constructia va fi realizata pe terenul concesionat conform autorizatiei de construire;

- subinchirierea sau cesiunea terenului sau péri din teren este interzisa.

—~ Art 13, Concesionarul are obligatia ca in termen de 30 de zile de Ja date sempinii
contractulul de concesiung, sa depund . cu titlu de garantie de bunid execujie, valoarea unei uniiti de

| CONFORN: CU |
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plad cont deschis pe seama Iol. purtaer de dobindd Garantia respectivi
durata contracialul Tu dispozitia concedentului,

Dam este nevesar. din aceastd sumavor fi prelevate penalitatile si sumele datorate de
concesionar in cazul neindeplinirii obligatitlor de platd la termenele pres 3zute in contract.

in cazul in care se conatata nedepunnrm carangiei de bund executie. concedantul va retine Jin
ratele stabilite o unitate Jde platd care se va vira intr-un cont deschis la Trezorerie Tg-liu pe seama
concedentuiui. nepurtitor de dobanda.

Art, 14, Torta majord exonereaza partile de rmpunden in ceen ce prives ndcplunum totald
sau parfiald a oblizatiilor ce le revin cu mentiunea ca prin forta majord se Inte I g_ orice eveniment
independent de yointa partilor imprey izibil 3 inevitabil care impiedic partile sa-gi execute total sau
partial obligatiile.

Apatitia si incetarza cazului de ford majord se va comunica celeilalte parti in termen de 3
zile. telefonic wrmat de o scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii evenimentefor de acest
gen, de citre organele competente In prezenta partilor.

in caz de for;a majord comunicatd §i constatatd in conditiile de mai sus. executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta cu perioada corespunziteare acesteia §i cu menliunea
ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intdrzieri in executarea
contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicérii, va suporia irevocabil consevintele
cazului de fortd majord it §i indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

in conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6
Juni partile se vor reuni pentru a hotdr] asupra excewtirii in viitor a clauzelor incluse in contract.

In cazul di-paritiei sau imposibilitifii de exploatare a bunului cuncesionat, situatie verificad $i
copstard v comisia legal constituitd. pirtile vor conveni wyipra continuittii sau  incetdrii
contractutui.

VUL LITIGH

Ar 1A, Litigiile de orice fel ce decurg din executarea pr. centului contract, care nu pot fi
solutionate pe cale umiabila. s vor prezenta organelor juridice competente de pe teritorinl judetului
(:10('].

Art. 16, Pe toata durata concesiunii. cele doud pirti se vor supune legislatiei in vigoare in
Romania.

IN. CLAUZE SPECIALE

Art. 17, In cazul in care concesiunen inceteazd prin renuntarea concesionarului in perivada
de 12 luni de la punerea in posesie, se vor percepe despdgubiri datorate concedentului in valoare

egala cu pretul concesiunii adjudecat pentru un an de zile.

Dupa expirarea duratei concesiunii. cu acordul ambelor pirti, aceasta se poate prelungi.
conform Jegislatiei in vigoare.

Art. 18, orice modificare a prezentului contract se poate face numai in seris cu acordul
partifor.

Prezentul contract de concesionare s-a incheiat in doua exemplare. unul pentru concedent $i
unul pentru concesionar.

CONCEDENT 7/ CONCESIONAR
’," '
Primar, Dr. Ing. Flovin Carciumaru.” /7 S.C. CRESCENDO SR.L. -
k- SR !
e . 7
Director, Ec. Narcisa Cristea i

Sef Semieia Jur:dlm Jr. Constantin Ridutoiu

S g

’ i 6 G'“-M :::u 1
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PRIMARIA MUNICIPIULUE TG-JIU [/

ACT ADITIONAL NR. 1
1z contractul de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009
fncheiat la data de 26.04.2011

Avind in vedere HCL nr. 175/18.04.2011 privind extinderea amplasamentului

concesionat prin contractul de concesionare 4844276/16.12.2009 incheiat cu
S.C."CRESCENDO™ SR.L. contractul de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009 se modifica
dupi cum urmeaza:

1. Partile contractante:

Intre Municipiul Tg-Jiu. judetul Gorj. avénd statutul juridic de persoani juridica conform
Legii nr. 215/2001 republicaté, reprezentata prin Primar — dr. ing. Florin Carciumaru, Secretar -
Elena Ungureanu si Director Fconomic - ec. Narcisa Cristea, in calitate de concedent si numit
in continuare partea intai pe de o parte §i §.C.,.CRESCENDO” S R.L., cu sediul in Targu-Jiu, str.
Calea Severinului, nr. 24, jud. Gorj, inregistratd la Registrul Comerfului sub nr. J18/921/1991,
cod unic de inregistrare 2163209, reprezentatd prin  Lenmmnaru Célin Marian in calitate de
concesionar §i numitd in continuare partea a doua.

11, OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 1.1. Obicctul actului aditional este cedarea- preluarea in concesiune fard licitatie
publica. a terenului in suprafa(a de 5000 mp., situat pe Insula Réului Jiw. conform planului de
situatie anexat , cu urmatoarele condifii:  /

- vor fi realizate toate investitiile impuse prin caietul de wireini §i contractul de
concesionare, in termenele stabilite;

- vor fi protrate procentele de ocupare a terenului (60% spatii + . z1 §i 40% investitii cu
caracter de agrer:.t);

- redeventa va fi egald cu cea stabilitd prin licitatia publica i se achita incepénd cu
. expirarea termanului de gratie;

- durata concesiunii va fi egald cu cea rimasi din contractul de concesionare.

115 TERMENUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 3.1. Durata concesiunii va fi egald cu cea rdmasd din contractul de concesionare §i
anume pana la data de 16.12.2039

117 PRETUL CONCESIUNII ACTULUI ADITIONAL

Art. 5.1, Redeventa actului adifional va fi egald cu cea stabilitd prin licitatia publica din
06.11.2009 si anume 639.000 lei si se achitd incepind cu expirarea termenului de gratie intr-o
pericada de 7,350 ani. cumulati cu redeventa din contractul de concesionare nr.
48/44276/16.12.2009

Notd

Celelalte articole din contractul de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009 ramén
neschimbate.

CONCEDENT CONCESIONAR
.:}E;Plg!;\i? : .II $.C.,CRESCENDO” S.R.L
.. Dr.ing Blorip ﬁggi/umaru Lemnaru Calin Marian
porrean QY 7 7 . -
L N S ('—0\ {"'_”
g g SFCRETAR e
gt

AL
By s

LS TRY P
“E i lena Ungudreart \
= "

DIRECTSOR ECONOMIC,
Ec. Narcisa Criste |

\
SERV]@ URIDIC,
Cons. juit4fistantin Radutoiu
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PRIMARIA MUNICIPIULUY TARGU Jig ;’L7

ACT ADITIONAL NR. 4
Iz contractul de concesionare nr, $8/44276/1 6.12.2009

Avénd In vedere HCL nr, 95/26.09.2016 privind concesionarea, fird licitatie publica, a
terenului in suprafats totala de 5000 mp., compusa din suprafata de 1079 mp.. suprafata de 1833
mp.. suprafaa de 345 mp. g suprafata de 1741 mp. amplasate pe laturile de sud, nord, est.
respectiv vest a terenului definut de S.C. “CRESCENDO" SR.L in baza contractului de
concesionare nr. 48/44276/] 6.12.2009. situate pe Insula de pe réul Jiu. acesta se modifica dupa
cum urmeaza:

I Pariile contractante:

Intre Municipiul Targu Jiu, judetul Gorj, avand statutul juridic de persoana Juridica
conform Legii nr. 215/2001. privind administrafia publica locald, republicata si actualizata,
reprezentald prin  Primar - dr. ing. Florin Cérciumaru, avind calitatea de concedent si numit in
continuare partea intéi pe de o parte 5i $.C..CRESCENDO" S.R.L., cu sediul in Targu-Jiu, str.
Calea Severinului. nr. 24, jud. Gorj. inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J 18/921/1991,
cod unic de inregistrare 2163209, reprezentata prin  Lemnaru Cilin Marian, in calitate de
concesionar §i numiti $n continuare partea a doua.

11. OBIECTUL ACTULUI ADI [TONAL NR. 4 -
Art. 1.2. Obiectul actului aditional nr. 4 este mentinerea in concesivne a terenului in

suprafati de 10060 mp. s preluarea in concesitne a terenuly in suprafata de 51 ﬁqp.(compus
din suprafata de 1079 nop.. suprafata de 1835 mp., suprafafa de 345 mp. si supraiata de 1741 mp.
amplasate pe laturile de suq, nord, est, respectiv vest a terenului) situat pe Insuly Rauluj Jiu.
" L TERMENUI, ACTULUI ADI TTONAL NR. 4

Art. 3.2, Durata .:.acesiunii va fi egald cu cea rimasa din contractul de concesionare si
anume pani la data de 16,12.2039 -

1V. PRET UL CONCESIUNII ACTULUI ADITIONAL NR. 4

Art. 5.2. Redeventa actului aditional este egald cu cea stabilita prin licitatia publica
actualizati la data semnarii actuluj aditional i anume 582.260 lej §1 se achitd incepand cu data de
(1.10.2016 pana la data de 30.06.2022, in rate trimestriale indexate cu rata inflatiei.

Nota

Actele adifionale nr.1, nr 2 $i nr. 3 la contractul de concesionare nr.
+8'44276/16.12.2009 fac parte integrati din contract,

Celelahmgi? din_contractul de concesionare nr. 48/44276/16.12.2009 rimén

neschimbateef - O\
{iggmcgmzﬁ CONCESIONAR
Musicipingltdl 5’;:
\% PRIMARS) $.C.,CRESCENDO" S.R.L
Dr. ing sfils rf;zp.(aifﬁ'ciumam Lemnaru Calin Marian___—
VA L SR —
| e

i Iy
M—=Ex

SECRETVAR, == o

— & A
Grigore :h'zanu N
.l'r]
BIRECTOR ECONCMIC,
Ec. Narcisa Cristea
W
\

SERVICHUL JURIDIZ, CbNTENCIOS,
Cons. jur, Doru Brinzan

A

e Tt
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RCMANIA
JUDETUL GOR;
MUNICIPIUL TARGY 11U
CONSILIUL LocAL
HOTARARE
privind modificarea sicompletarea Inventaruluj bururiler care alcdtuiesc
cemeniul privat al Municipiului Targu-jiu, insusit pPrin HC.Lur.194/29.07.2062

Consiliul Local a] Municipiului Targu Jiu, jud Gorj

Avéand in vedere:

- proiectul de hotiirare;

- referatul nr. 1936/18961/12.05.2014 a) Directiei Publice de Patrimoniu;

- prevederile art.36 alin.2 lit.c din Legeanr.215/2 001, privind administratia
publicd locals, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare:

- avizul comisiilor de Specialitate;

In temeiul artd45 si art.115 alin.1, lit, b din Legea nr.215/2001, privind
administratia publici locals

HOTARASTE:
e e “"“;T T T e e SESSUNRRRRNCI L D i e e
Al So oo oz compiatrren Iy Pobunurilar L apariin
-nmeniului privat ai nicipiului Targu jiu, tns:si prin HCL nr.194 din 79.07.2002,

nform anexei, caro iace parte integrantid dinp - z:nta hotdrare.

Art.2. Se abregd pozitia 29 si pozitia -1 din capitolul 4, pozitia 78 din
capitolul 6 si pozitia 5 din capitolul 7 din Inventary] bunurilor care alcitujesc
domeniul privat al Municipiului Targu Jiy, Imsugit prin HCL nr.154 din 29.07.2002.

Art3. Se aproba trecerea din Inventarul bunurijor care apartin domeniuj
privat al Municipiului Targu Jiu in Inventarul bunurilor care apartin domeniul public
al Municipiului Térgu Jiu, a dous terenuri in suprafati totals de 57.587 mp, unul in
suprafata de 35,603 mp cu nr. cadastral 43762, iar celdlalt in suprafaja de 21.984
mp cu nr. cadastral 39306 situate in Zona de acumulare 3 raului Jiw, Insula Jiu.

ATt6, Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia
Administratie Publici Locali si Directia Publicy Patrimoniu,

PRESEDINTE DE SEDINTA,

CONSILIER™. CONTRASEMNEAZA,
Liliana Luca” /.. SECRETAR,
a ’// TN Elena Ungyreanu
F '
[.r "- -
i o

Prezenta hotirire a fost adoptati
cuun numar de 19 voturi din numarul
total al consilierilor in fun ctie

Tg-Jiu
Nr.17% din 30.05.2014
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ROMAN;A
JUDETUL GOR]
MUNICIPIUL, TARCY Jiu
CONSILIUL LocAL
HOTARARE
privind medificares sicompletarea Inventaruluj bunurilor care alcétujese
domeniu] privat al Municipiujyi Térgu-Jiu, Insusit prin M. nr.194/29.07.2002

Consiliul Loca] al Municipiuluj Targu Jiv, jud Gorj

Avénd in vedere

- proiectul de hotarare;

- referatul nr. 30735/3413/2014 5] Directiei Publice de Patrimoniy ;

- prevederile art.36 alin 2 litcdin Legea nr.215/2001, priving administra;ia public
Iocalg, republicatj, cy modificarile gi completirile ulterioare;

- avizul comisiilor de specialitate;

In temeijul art.45 alin.1 siart. 115 alinl lit.b din Legea 21572001, republicats, priving
administra;ia publicd localy, cy modificirile gi completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

¢ aprobd modificarea Urmatoarelnr POzl din Inventary] bunarilor care
Tpri i Hlln-ica 2ir 29 07.2002:

S DTiVEL 2T i iTa insus:
R ) Siopn - rERRRRReLL

S,

ini I, e : 4;415/3( o1

- Poz.125, Cap.6 rot3 {se precizeazs SUpiaiata conform contractujnj chimb nr,
3775/10.10.2013]: Str. 1« Jeentralei, nr.24, nr tadastral 47314, CFnr. 47: ecingtii:
Est Sirbulescy Cornel, Ves' . caq. 47313, Sud nr csq 46702, Nord SC Kauflands. _43 mp”

- Poz47, Caps, colé (se modificy situagia juridic): “Proprietate privaty 3
Municipiului Targu-Jiu, fn administrarea Consiljuluj Local, conform ey, 171/31.03.2008 si
HCL 415/31,10,2011; Legea 18/199;. Concesionat de Fundatia Internationaly "Umanitatea",
contract nr. 5042/12.1].2008";

- Poz.117, cap.g, col5 {se modifica valoarea de inventar): va avea urmitory]
continut: 2153472 1.48"; -

- Poz 138, cap.5, col5 (se modifica valoarea de inventar): va avea urmditory]
continut: “288834.03”,

Art.2, Se aprobj completarea Inventarulyj bunurilor care apar{in domenjulyj privat
al Municipiuly; Targu Jiy, insusit prin HCL nr.194 din 29.07.2002, conform anexei, care face
barte integrants din Prezenta hotirare,

Art.3. Se abrogi pos, 52, poz.54 din cap.2, subcap.1; poz.114 din cap.4; poz.61din
Sectiunea 2 care fac parte din Inventary] bunurilor care alcdtujesc domenjul privat a)
Municipiului Targu Jiu,

Art4. Prevederile Prezentei hotirari vor fi duse Ia indeplinire de Directia
Administratie Pub}icé}.oca}é si Directia Publicy de Patrimoniy,

A
PRE$EPH\1TEDE‘$5B},N,TAJ

CONSILIER,: ™" V. CONTRASEMNEAZA,
Pitrigcoj Trajan”, ) SECRETAR,
(I L Elena Ung'l}'rcanu
e \
i N s ‘)l’\\“‘
Prezenta hotrre g fost adaptaty et

Cuun numdr de 21 voturi din numzry]
total al consilierilor in functie

Tg-Jiu
Nr. 275 din 27.082014
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RO A 4

_ GOng
MUNICIPILY, TARGU
CONSILYUL s.0cAL

e

.

riving modificaren ¢ completarea Inventamlui bunerilor care gles
b

HOTARInpe

i3 tuiese domenin?

P 2l Menicipiudy Térgu Jiy, insusit prip HCOLnri33 din 36.07,1999 oy
modificErile g completirile ulterioare

Consiliul Local al Municipiuly; Targy Ji judepul Gorg;

Avand in vedere:

- proiectul de hotarare:

- referatul ny, 36529/13.09.20
- prevederile Legii pr. 213119

-prevederile H.G. nr. 348/1999 priving &probarea Normelop tehnice
inventarylyj bunurilor care alcdtuiese domeniul Public al comunclor,

judetelor.

- prevederile ary. 36, alin. 2, lit. ¢, dip
publica Jocals, republicata s actualizats;

16 a] Directiei Publice de Patrimonjy Targu Jiy;

98. privind bunurile proprietate public, actualizata;
pentru iatocmirea
oragelor, municipiilor si

Legea nr, 215/200; privind administraia

- avizul comisijlor de Specialitate,

In temeiul art. 43 siart. 115, alin. 1.1it. b din Leges
publics locals. republicard g actualizaty,

RIS &
amenajirt nr'vate ; izate pe insulita
&7LZ. 8 roba modificar
bunirilor care aparfin domeniyly; D
Coloana 3 -elemente de identificare
pictenale = 6573 mp,  spatii veizi =

instalatie oo epd. cismele apd 2 byc
valoarca totalz oy valoarea Suprafete! de 3,000 mp g

“4.248,395 21

Art3.  Se aproba introducerea terenului in suprafaia de 5000 mp

bunurilor care aledtuiese domeniyl

conform Anexej 1, care ge constituie parte integrants a prezentei hotar
Artd, Prevederile prezentei hotdrari vor § duse [a Indeplinire da Direer
Administm;ie Publica Locala si Du‘eci!a Publica de p

ArtS. Prezenta hotirdre se

Targu Jiu, Directici Publice de Patrimoniy T argu Jiu, Prin

Institugiei Prefectubui J udeulu Gorj,

Ciip g

CNprimate din numaral fotal de 19 ¢
consitieri jn functie,

Targu Jiy

Nt 86 din 26.09.2016

QURnkrar de 18 voturi  pentry
,,\w/) l

nr.215/2001 privind admninistratia

3000 mp, Tepreron.dng
rdului Jiy, conform planuly; ; - P’ .. ient anexat,
BA pozitisj nrl298, coloanese 35 dip Inventaryl
ublic al Municipiuyj Térgu Jiy. dupd cum Urmeazi:
<~ Ya avea urmétory) continut: “Insulita rau)u; Jin, alej
H.371 mp, iluminat exterioy athitectural = 50 Stélpi,
- Colvana 5 — “Valoare de inventar™ - g0 diminucazs
va avea urmitory] coniinut

A

[+

in Inventary
privat gl Municipiuly; Targu Jiy, Ia pozitia nr.148.
ari,
tia Juridica §i
atrimoniy Térgu Jiy,
Comunicd Direcrie; Juridiee g Administratie Pubjics
naruluj Municipjuly; Targu Jiu i

CONTRASEMNEAZ&
SECRETAR,
Grigore J'Zﬁjﬁl

L2\ ! é/'g e
AN S -
‘ SN s . L
Siif: Eéré/gd “t adopiatd in sedinga ordinars

& Consiliilii Loca] din dala
» 7vOlirl impotriva, g abtineri,
mstier prezenti ia sedinid si din totalul de 21
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HOTARARE
Privind modificares si completarea Inventarylui bunurilor care elcdtuiese domenijy)
privat al Munieipiulaj Targu Jiuy, fnsusit prig H.C.L nr, 194/29.07.2002

Consiliu! Locaj af Municipiului Targu Jiw judequl Gorj;

Avand in vedere -

- proiectui de hotarare;

- referatu] nr, 1390/12.09 2017 al Directjei Publice de Patrimoniuy Térgu Jiu;

* prevederile art. 36, afin. 2, it ¢ din Legea nr, 215200; privind administratia
publica locals. republicats gi actualizati;

- avizul comisiilor de specialitate,

Tn temeiul art. 45, alin. 1 siart. 115 alin.1, lit, b dip Legea 215200; privind
administraia publici locala. republicats sj actualizas,

Artd. Se ., roby modificarea urmitoarefor POzitii din Inveptay, "ritor earg aparfin
domeniului priva gl M- deipjuing Térgu Jiy, Insusit prin ILCL. w 94 dir. Dy 07.2002,
dupd cum urmesz3:

- Posifia 263, Capitolul 3, Subcapirolu] 1. Sectiunea 1. coloana 6 -Situatia juridics
actuala denumire get proprietate say ale acte doveditoare - Va avea urmatoryl continut;
“Proprictatea privata g Municipiuluj Targu Jin, iy administrarea Consiliuluj Local. Contract
de superficie iy, ]825-’l9.02.2016, conform H.C.L, 22 7/'29.07.20134’";

- pozifia 267, Capirply] 3, Subcapitolu] 1, Se tiunea 1, coloang 6 -Situatia juridics
actuala denumire aqt proprietate sau alie acte dovediioare - ¥a avea urmator] confinur:
“Proprietatea privata a Municipiulyj Targu Jiy, in administrarea Consiliuluj Local, Contrac
de superficie nr. 46916/09.02.2016, conform H.C . 261/'26.08.20]3.";

- pozijia 303, Capitolu} 3, Subcapitolui 1, Sectiunes |, coloana 6 -Situatia juridics
actuala denumire act proprietate sau alte acte doveditoare -1 avea urmatory] confinut:
“Proprictatea privata a M unicipiuluj Targu Jiu, iy administrares Consiliulyi Lecal, Contract
de superficie nr. 45819/16.11.2015. conform H.CL. 166,’29.04.2015.";

confinut: “Proprictatea privata a Municipiuuj Targu Jiu, iy administrareq Consiliului Local,
Contract de superficie nr. 2355/22.01 2016, conform HCL, 435/23.10.2015..

- pozifia 321, Capitoly] 3, Subcapitoly] 1, Sectiunea 1, coloana 6 -Situatia juridics
actuala denumire acr proprictate sau alte acte doveditoare - v5 4vea urmatory] continut;
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“Proprivtateg privata g _.\-'Iu.'licipéului Targu Jiy, i alMinistrares Consifinlui Local, Contract
de superfiie nr. 4396:’15.()2,2016, conform H.C 1. 477231 L2015
- Pozifia 322 Capitolul 3, Subcapitoly 1, Sectiunca 1, coloana 6 -Situayia Juridica

actuala denumire act proprietate say alte acte doveditoaye - Va avea urmatopy continut;
“Proprictateq Privada a Municipjy Targu Jiy, in administrarey Consiliuly; Local, Contract
de superficie nr. 38854."02.03.2()1 6. conform HCL, 477/23.1; 2015

- pozitia 323, Capitoly] 3, Subcapitoly} 1, Sectiuneg 1, coloana 6 -Situatiz juridieg
actvala denumire act proprictate say alte acte doveditoare . Va avea urmatopy confinui:
“Proprietates privata a Municipiu]ui Targy Jin, in administrarey Consiliylui Local, Contract
de superficie nr. 5440/08.03.201 6, conform HCL. 477/23.1 12015

- pozifia 148, Capirolul 3, Sectiunea 1, coloana 6 ~Sztua_tiajurid1ca actuald denumire
act proprietate sy alte acte doveditoare - v4 avea urmditory] continut; “Proprietateq privati g
Municipiuly Taigu Jiu. in administrareq Consiliylhy; Local, conform H.C L, 86/26.09.2016.
concesionat §.* Crescendo S.RL., Contract nr, 48744276/ 6.]2.2009, act aditional py
412016,

- pozitia §0. Capitolu 6. Sectiunea 1. coloana s ~Valoare de Inventar - vg avea
urmatory! continut | 16359230 1ej~

A2 So abrogd Poxitly nr g diz Seegiune

> e ¥ORIAN B ) )
AT TR PR IR 1 s N e HA

Art3, Se “10tE completaren Inventarulyj bunurilor care aparfin «lmenjyl; puvar
2l Municipiyiyj Té - Jin, Insusit prin HCL. ar. 194 din 29.07.2002. couform A - 1,
Lare se constifyie parte integramtj 4 Prezentei hotarayg,

Art4, Prevederile prezentei hotarari vor duse la Indeplinire go Directia Jurigies si
Adminisiratie Publics g Direciia Publjes de Patrimonjy Térgu Jiy,

AItS. Prezenty hotdrdre se Comunics Directiei Juridice g; Administra;ie Publica,
Direotiei Publice de Patrimoniy Téreu Jiy, Primaruty; Municipiuly; Targu Jiu si Institugier
Prefectylyj =Judequl Gorj.

oA A

PRESEDINTE D&@@:@m "
CONSILIER;1™ " 5N
Liliang ang :

1

! CO.\'TRASEMNEAZA,
SR SECRETAR,
e Grigore Jiany

N

iV

Prezenta hotdrire a fost adoptari i sedinta ordingry 4 Consiliyly; Local din data de
30.01.2017, oy U numdr de 20 votyr Peatru, - votyp impotriv, - abtiner], exprimate din
humirul toia] de 3§ consilieri prezenti la sedina si dip totalul de 21 consilieri in functie,
Domny| Aurel Popescu ny isi exercits dreptul de VOt pe perioada delegdrii atributiilor de
Primar,

Térgu Iiy

Nt 17 din 30.61.2017
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E ECT FRX MO ‘B253217237 85 Jun. 2814 £3: 3z P

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSTITUTIA PREFECTULUZ - JUDETUL GOR3 9L
Nr...Y l,Z(

Data 9A..06.40/%

Exemplar nr,

CATRE
Primdriz feunicipifur T8rgu jly, Jidetul Goiry

Avand In vedere adress dumnsavoastr$ nr,21580 din 03062014, prin
TISERERme HaY oty Aa decaliva RNEOHD ML R 30 0 2038 oriyind
i gt ,m-»éﬁﬁ%w (i A
privat al Mipiein s gy Targu iy, msusit piin #Hey 1194545, C7.2002 vy
comunictr:  ¢¥, rmare verificarii Indepliniri conchitiilor ¢ 2galitate in
conformitate cu prevederile art.19, afin.1, lit.e din Legea nr.340/2004,
actualizatd, priving prefectul si Institutia prefectului, aceasta a fost
considerat? legal adoptatl, motiv pentru care ny s-3 solicitat modificarea sau
revecarea,

Totodats, facem precizarea c¥ singura institutie abilitaty X confirme
anularea, modificarea Sau” mentinerea de citre instanta de contenclos a
actulul administrativ fn cauzs este Consiliul Local al Municipiului Térgu Jiy,
acesta putdnd fl atacat I3 instant¥ si de alte persoane fizice say Jjuridice,

£,

Cu stimé,
PREFECT,
Alin -VASILE VACARY
A2 RAGs SERVICIUL VERTFICAREA LEGALITATIZ ACTELOR,

e i APLICAREA LEGILOR CU CARACTER REPARATORIL,
¥ SICONTERCIOS ADM!NISTRATIV
$EF SERVICIU,
Livlu Diaconescu

R

-
= -\
=S,
——t =
I

Redactattehnoredactat Ch: pk’im
i

Eesib: Adress: Municipiul Targu-dy, str, Victerlel, nr, 2 - 4, jud. Gorj, C.p, 2101635
e, el Telefon: 0253212273; 0253212301 Fex: 0253218537; 0253217237
czzs/z'zsg:zogg e-mali: prefect@prefecturagorj.ro www.p.refecturagmj.ra
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n ¥ H =Y ,{v;
CA7 ' ziad g Gt Jo s
M fisadint S LEE N ¥y @t Eory
L . . s S (SR PTLE RIS A
Prvas al mm J;“,’,T et 7 J”/ 2052, 4
Wninictim ¢ < verifing Tndepl; nirij condifiilor g, ,,caluatc in
CONfOr i derile g 218, alin.g - lite din Legeq r.340/2004,
{ "Bl 5T Institys Ui Prefectulyi, o o3t cms u“?’nta legai
FEdiry cara M sa g

iita: Mmodificzres SEU lE\/U"dTed
"OL C!,Eﬂé, f’!‘] eﬂr!

LYTATIL £, Ly
ER PE,'.'JUJO\ 3

LOP CUTAR

brecizarag o singury lqs‘dtuyc abilitaig o confirme
ahularez, m modificares Say Mentinerea de Catre instanta de comenc:m a
aCWly aar minj streuv N cayzs esle Consm“’ Loca: al Municipi 1 Térgu i A
acests putdng 1 alacat iz instznzy side alkt PEIE0EN2 fizige « faU Juridice,

Cu stims,

AR
Vs L’{'w‘.TFIf"\"G‘. LEZAZ
. Argiz

CT
e \wvsn.wwzs"a ATYY
SEF G ERVI"ZU
Liviy Daawm*cu

.»/'w e |
.

LT8G Muincar

{ cegi”
Ymml s

e
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