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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare,
care contine prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare
a constructiilor pe intreg teritoriul uneia sau a mai multor zone studiate — in cazul nostru, al
unui teren din intravilanul teren situat in intravilanul municipiului Tg.-Jiu, conform PUG
UTR 9 — Zona Garnizoana, IS ct 9 -zona institutii publice si servicii, subzona terenuri
pentru constructii de cult (inclusiv cimitire) existente, propuse. Primaria a impus
beneficiarulului elaborarea unei documentatii de specialitate (Plan Urbanistic Zonal), avizat
si aprobat conform prevederilor Legii 350/2001 de Consiliul Local Tg-Jiu.

Terenul studiat, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 1492 din 17.10.2024,
este situat in intravilanul Mun. Tg-Jiu, str. Narciselor si se compune dintr-un teren cu nr.
cadastral 56264, Mun. Tg-Jiu, str. Narciselor, jud. Gorj.

Normele propuse in Regulamentul Local de Urbanism al zonei studiate sunt norme
deja stabilite prin functiune care este in corelare cu UTR — zona industriala, unitate
teritoriala de referintd situata in aproprierea terenurilor studiate, care se regasesc in
Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Mun. Tg-Jiu.

Normele mentionate in prezentul Regulament Local de Urbanism au fost elaborate
in conformitate cu prevederile H.G.R. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism si Legea nr. 50/1996 modificata si republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.

In acelasi timp Regulamentul de Urbanism din prezentul PUZ pentru zona studiata s-
a facut in stransa corelare cu celelalte acte normative specifice si complementate care au
legatura cu activitatea de amenajare a teritoriului $i urbanism, dupa cum urmeaza:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

- Sectiunea | Retele de transport. Nu exista modificari pana la 19 septembrie 2015.

- Legea nr. 20/2006, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— sectiunea Il: Apa cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 5/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

— sectiunea lll: Zone protejate, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 351/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — sectiunea IV: Reteaua de localitati cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 575/2001, privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — sectiunea V: zone cu risc natural, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Codul civil;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 184/2001, privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii — republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;0

- Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 378/2001 pentru aprobarea O.G. nr. 43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea locuintei nr. 114/1996 - republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 326/2001 privind serviciile publice de gospodarire comunala;

- Lege nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie
publica, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu

modificarile si completarile ulterioare;
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- Ordinul comun nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, Ml si SRI
privind aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului, precum i a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii
constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R nr. 31/1996 privind aprobarea metodologiei de avizare a documentatiilor de
urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii in
domeniul turismului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la
inundatii si al hartilor de risc la inundatii cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 21/2004 privind Sistemul National de Management al Situatiilor de
Urgenta cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G.R. nr. 372/2004 privind aprobarea Programului National de Management al
Riscului Seismic, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000- Ghidul pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism- Indicativ GM-007-2000, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic general- Indicativ GP038/99, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000- Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal- Indicativ GM-010-2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 37/N/2006 - Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
-cadru al planului urbanistic de detaliu- Indicativ G M 009 — 2000, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul MTCT nr. 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Culturii si Cultelor nr. 2314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute cu

modificarile si completarile ulterioare;
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- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu rectificarile, modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 254/2010 pentru abrogarea Legii nr. 98/1994 privind stabilirea si
sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 107/1996 privind apele cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 45/1994 privind apararea nationala a Romaniei cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu rectificarile,
modificarile si completarile ulterioare;

- O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

- O.G. nr. 2/2001, privind regimul juridic al contraventiilor cu modificarile si
completarile ulterioare.

- H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Nr. 462 din 1 iulie 1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind
protectia atmosferica si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti
atmosferici produsi de surse stationare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HGR nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerul Sanatatii nr. 1030/2009 privind aprobarea procedurilor de

reglementare sanitara pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru
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functionarea obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a
populatiei cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119 /2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local cu modificarile si
completarile ulterioare.

2. DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal in vederea, reconversiei functionale, este realizat pentru
terenul proprietar Tilivea lonut Elvis si este amplasat in intravilanul Mun. Tg-Jiu, str.
Narciselor, conform P.U.G. avizat, pr. nr. 279/1995 aprobat prin HCL Tg-Jiu nr. 192/2020,
impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism al acestei zone cuprinde norme obligatorii
pentru autorizarea investitillor propuse si a celorlalte lucrari conexe, in limitele terenului
studiat.

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Mun. Tg-Jiu (Memoriu
General si Plangsa de Reglementari), terenul studiat se afla in intravilanul Mun. Tg-Jiu, str.
Narciselor, nr. cadastrale 56264, jud. Gorj, UTR 9 — Zona Garnizoana, IS ct 9 -zona
institutii publice si servicii, subzona terenuri pentru constructii de cult (inclusiv cimitire) si se
doreste reconversia functionala luand reglementarile UTR 2 zona industriala dar cu
functiunea complementara de prestari servicii si depozitare — functiune predominanta in

zona, urmand, dupa aprobare sa fie propus un nou UTR — UTR2c

3. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE

Terenul studiat prin prezentul PUZ este propus a fi inclus in UTR 2 zona industriala
pentru care se vor aplica regulile de baza care sunt stabilite in Regulamentului de
Urbanism al Mun. Tg-Jiu.

Propunerile solicitate de beneficiar sunt, tindnd cont de forma terenului, accesul auto
si pietonal, de vecinatati, distantele pana la limitele terenului (respectarea codului civil),
distantele fatd de constructiile invecinate, facilitarea accesului masinilor PSI pe cel putin
doua laturi ale cladirii, rezolvarea locurilor de parcare aferente, suprafata destinata pentru

spatii verzi, platforma gunoi, sistematizarea verticala a incintei, echipare tehnico — edilitara.
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Pe langa realizarea investitiei propuse, mai sunt necesare lucrari conexe care se
constituite din:
- spatii verzi si plantatii in incintda (minim 15% din suprafata terenului). Se vor
realiza plantatii cu arbusti si pomi fructiferi d e medie si mare inaltime.

- bransamente la retelele tehnico-edilitare existente si propuse in zona.

4. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Conditile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile
Regulamentului de Urbanism al Mun. Tg-Jiu, capitolul Ill, cu modificarile stabilite prin PUZ,
pentru urmatoarele domenii de aplicare:
- Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii (distanta minima la strada de
6,00 m);
- Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
- Reguli cu privire la forma si dimensionarea terenului si ale construcitiilor;

- Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri.

5. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE REALIZARE A
CONSTRUCTIILOR LA NIVELUL ZONEI STUDIATE
5.1. Generalitati
a. Functiunea dominanta a zonei este zona industriala si servicii
Terenul studiat prin prezentul PUZ este propus a fi inclus in UTR 2 ca subzona UTR 2c.
b. Functiunile complementare admise ale zonei, sunt:
- accese pietonale, accese carosabile si parcaje;
- hale industriale de depozitare si servicii, reparatii utilaje, showroom
- copertine pentru depozitare
- amplasare de cantare auto si containere modulare
- spatii verzi amenajate, plantatii de arbusti cu inaltimi medii
- retele tehnico — edilitare.
c. Utilizari permise:
- spatii comerciale si birouri
d. Interdictii permanente:
Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati:

- activitati agricole, locuinte colective sau individuale, activitati industriale
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e. Este interzisa realizarea de:
- constructii care, prin conformare, volumetrie sau aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei.

CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

f. Amplasarea fata de drumurile publice

Se va respecta distanta minima impusa in prezentul P.U.Z. de 6,00 m fata de limita
dinspre strada Narciselor.

g. Amplasarea fata de aliniament — deoarece constructiile invecinate nu au un
aliniament bine stabilit amplasarea constructiei se va face cu respectarea distantelor
minime prevazute in plansa nr. 3.

h. Amplasarea in interiorul parcelei — conform Regulamentului General de
Urbanism aferent PUG si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament precum si a Codului

Civil (minim 0,60 m la fatadele fara ferestre si 2,00 m la fatadele prevazute cu fereastra).

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

i. Accese carosabile — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism aferent
PUG Mun. Tg-Jiu si a Regulilor de baza;

j- Accese pietonale — se incadreaza Regulamentului General de Urbanism aferent

PUG Mun. Tg-Jiu si a Regulilor de baza;

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

k. Racordarea la retelele tehnico — edilitare propuse — racordarea constructiilor si
a retelelor propuse din incinta se va face in baza unor proiecte de specialitate, intocmite de
proiectanti autorizatj;

l. Realizarea de retele tehnico — edilitare — realizarea retelelor tehnico — edilitare
din incinta se va face in baza unor proiecte de specialitate, intocmite de proiectanti

autorizati, ca extinderi a retelelor existente la strada Narciselor si a celor existente in zona.

. Amenajare

Propunerile, care vor fi precizate in planul urbanistic zonal (PUZ), conform
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conceptului urbanistic privind posibilitatea amplasarii unor hale de depozitare fructe si
legume

m. Inaltimea constructiilor — H maxim constructii = 12,00 m.

n. Aspectul exterior al constructiilor — se admit forme si volumetrii variabile cu
exceptia constructiilor nespecifice arhitecturii din Romania (constructii cu imitatii de pagode
sau similar).

o. Procentul de ocupare a terenului — procentul de ocupare a terenului exprima
raportul dintre suprafata construita si suprafata terenului considerat.

- P.O.T. minim = 20,00% P.O.T. maxim propus = 60,00%
p. Coeficientul de utilizare a terenului - coeficientul de utilizare a terenului exprima

raportul dintre suprafetele adunate ale tuturor nivelelor (= suprafata desfasurata) si
suprafata terenului considerat.
- C.U.T. minim = 0,20 C.U.T. maxim propus = 2,00

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE ALEI, PARCAJE, AMENAJARI
EXTERIOARE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

r. Parcaje - se vor realiza accese auto si parcari pentru autoturisme angajatilor si
clientilor minim 10 locuri.

s. Spatii verzi si plantate — Terenul se va amenaja cu spatii verzi si plantate
(gazon, flori, arbustii).

Suprafata de teren pentru spatii verzi, plantate sau cultivate va fi de minim 20% din
suprafata terenului.

t. imprejmuiri — conform Regulamentului General de Urbanism aferent PUG Mun.
Tg-Jiu si a Regulilor de baza cuprinse in Regulament sunt permise realizarea de
imprejmuiri opace cu inaltimea de 2,00 m pe laterale si spate si a imprejmuirilor tip semit-

transparent (fier forjat, plasa bordurata, etc).

Verificat,

Arh. Pasare Viore

atestat RUR pentru categoriil

A j’(ﬁ Z Zz’i’i'?/z)\+
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