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1. CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
- DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITIE:
P.U.D. pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire locuinta si anexa gospodareasca
-  AMPLASAMENT:
Judetul Gorj, municipiul Targu-Jiu, strada Viitorului, nr. 48 A, numar cadastral 57053
BENEFICIAR:
Blindu Loredana Simona
- ELABORATOR:
S.C. Arhitonic S.R.L. Str. losif Keber, nr. 1, Mun. Tg-Jiu, Jud. Gorj
- DATA ELABORARILI:
Septembrie 2024

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura conditiile de amplasare,
dimensionare, conformare si servire edilitard a unuia sau mai multe obiective, pe o parceld, in corelare cu
functiunea predominanta si vecinatdtile imediate. Documentatia are caracter de reglementare specifica si se
elaboreazd prin aprofundarea prevederilor din PLANUL URBANISTIC GENERAL, corelate cu
conditionarile din certificatul de urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU, prezentat in continuare sub denumirea
prescurtata P.U.D. 1l constituie studierea si stabilirea unor conditii urbanistice privind ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA SI ANEXA GOSPODAREASCA". Proiectul are la bazi certificatul de urbanism nr.
1712/19.12.2023 eliberat de Primaria Municipiului Targu-Jiu.

Tema program a obiectivului propus este construirea unui imobil cu destinatia de locuinta si o
anexa gospodareasca.

De asemenea are ca obiect:

. dimensionarea, functionalitatea, respectiv configuratia arhitecturald a cladirii;
. rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale;

. racordarea noului obiectiv la circulatia orasului;

. integrarea i armonizarea constructiei propuse in fondul construit existent;

. circulatia juridica a terenurilor;

. echiparea cu utilitati edilitare;

Documentatia se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind "Autorizarea executarii
lucrarilor de constructii" - REPUBLICATA, corelati cu Metodologia de eliberare si continutul cadru al
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Planului Urbanistic de Detaliu ORDIN nr.37/N din 8 Iunie 2000, indicativ GM 009 - 2000, cat si cu alte
reglementari in materie de urbanism si amenajarea teritoriului.

Impreuna cu Planul Urbanistic General nr. 279/1995, aprobat prin H.C.L. nr. 159/1998, prelungit
prin H.C.L. nr. 537/30.10.2023 si Regulamentul Local de Urbanism, prezentul P.U.D. capatd dupa
aprobare, valoare juridica si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Planul Urbanistic de Detaliu are urmatoarea structura - continut: - piese scrise:

Memoriul general PUD (capitolul 1 - 3): cuprinde tratarea in detaliu, sub aspect cantitativ si
calitativ, a principalelor probleme ce au rezultat din analiza evolutiei zonei in corelatie cu evolutia
localitatii si a situatiei existente, cu evidentierea disfunctionalitatilor, a optiunilor initiatorilor, cét si a
reglementdrilor ce se impun pentru realizarea acestor optiuni.

Reglementarile de Urbanism (capitolul 4): enuntate sub forma unor permisiuni si/sau restrictii,
explica si detaliazd Planul Urbanistic de Detaliu in vederea urmaririi aplicdrii acestuia.

- piese desenate (planse, cartograme, scheme, grafice, etc.)

Piesele desenate, constituite pe suport topografic la scara 1:500 si 1:1000, urmaresc ilustrarea
urmatoarelor aspecte:

- Incadrarea 1n zona;
- situatia existenta;
- reglementari urbanistice stabilite pentru acest teritoriu.

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea in conditiile legii de catre Consiliul Local al
municipiului Targu-Jiu, devine instrumentul tehnic de lucru in activitatea administratiei locale pentru
problemele legate de gestiunea acestui teritoriu de intravilan, precum si de dezvoltare urbanistica a unitatii
teritoriale de referinta de care apartine.

Pe baza PUD aprobat si in conditiile reglementarilor aferente acestuia, administratia locald in
activitatea curentd poate elibera Certificate de Urbanism, Autorizatii de Construire ori Autorizatii de
Desfiintare pentru constructii de orice fel.

De asemenea, pe baza PUD aprobat in conditiile legii poate fi justificata respingerea unor cereri de
construire care se constatd a fi neconforme cu prevederile PUD si a reglementarilor aferente acestuia.

Odata cu aprobarea Consiliului Local, PUD capatd si valoare juridica, constituindu-se in act de
autoritate al administratiei locale. Din acest motiv, PUD este opozabil in justitie, in clarificarea conflictelor
ce pot apare intre persoane fizice/juridice, intre administratia locald si persoane fizice/juridice, sau in alte
situatii.

1.3. Baza legala

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a se tine seama de legislatia
specifica urbanismului, precum si de legislatia complementara domeniului, astfel:
3
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. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor - republicata;

. ORDIN nr. 91 din 25 octombrie 1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de
autorizare si a continutului documentatilor prevazute de Legea nr.50/1991;

. Legea nr. 286/6 iulie 2006 pentru modificarea si completarea Legii administratiei publice
locale nr. 215/2001 privind administratia publica locala;

. Legea nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si a urbanismului;

. Legea nr. 18/29 iulie1991 privind fondul funciar - republicata;

. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard - republicata;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - republicata;

. Legea nr. 114/1996 Legea Locuintei republicata;

. Legea nr. 247/2005 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei,

precum si unele masuri adiacente;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru o cauza de utilitate publicd;
. LEGE nr. 528/25 noiembrie 2004 pentru modificarea si completarea Ordonantei

Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, precum si a Legii 219/1998 privind
regimul concesiunilor;

. Legea nr. 82/1998 privind aprobarea O.G. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor
. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice - republicata;
. Legea nr. 96/1995 privind aprobarea O.G. 19/1995 privind unele masuri de perfectionare a

regimului achizitiilor publice, precum si a regimului de valorificare a bunurilor scoase din functiune,
apartinand institutiilor publice;

. Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

. HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - republicata;

. Codul Civil

. LEGE nr. 292 din 3 decembrie 2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice

si private asupra mediului

. Ordin nr. 44/1998 Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum - mediu
inconjurator;
. Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

. Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei,
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. Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014

. ORDIN nr. 1030 din 20 august 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starea de sanatate a populatiei Modificat prin Ordinul 251/16.03.2012

2. CAPITOLUL II - INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Terenul care face obiectul prezentului studiu (S = 600,00 din masuratori) este proprietatea familiei
Blindu Marius Cristian si Blindu Loredana Simona.

Terenul studiat este situat in municipiul Targu-Jiu, localizat pe STR. VIITORLUI, NR. 48A,
JUDETUL GORJ, nr. cad. 57053.

Terenul este situat In UTR nr. 32 — Lm. u 32, in cadrul unei zone rezidentiale (locuinte individuale,
colective ) de tip semiurban si urban - cu cladiri P, P+2.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare
Ridicare topografica

Terenul este plat si nu prezintd declivitati majore care sa afecteze modul de realizare a cladirilor
sau sd impuna construirea unor ziduri de sprijin. Pe terenul studiat nu existd fond construit.

Studiu Geotehnic

SAPATURA DESCHISA

Peretii verticali de cca 1,00 - 1,50 metri indltime libera in faza excavatiilor, nu vor trebui protejati
in mod special.

In conditiile propuse, betonarea se va realiza "in uscat"; eventual pe suprafata bazei sipaturii
generale, se vor putea prevedea 1 ... 2 foraje echipate pentru epuismente de apa subterana , daca va fi
necesar. In toate cazurile, SE VA EVITA ORICE REMANIERE A NISIPURILOR FINE - MARI de sub

nivelul de fundare, INAINTEA BETONARII; in situatii extreme, pdmantul remaniat, inundat, innoroit etc.,
va trebui integral inlocuit cu pietris si nisip INDESAT (COMPACTAT).

Se va evita, pe cat posibil, sdparea in nisipuri fine aflate sub apa.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare este alcatuita dintr-
un strat de sol vegetal sub care se dezvolta un strat de praf nisipos pana la adancimea de -1,50 si un strat de
pietrisuri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argila cenusie vanata .

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinandu-se:

- presiunea conventionald - 650 kPa la adancimea de 1,20 m.
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Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontald sau pe verticald, nepuse in evidentda de
forajul efectuat, se recomanda o presiune conventionald de 200 kPa, in ipoteza unor fundatii directe
continui sau izolate, la adancimea de 1,0 - 1,2 m

Adancimea maxima de inghet este de 0,80m

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnicd a asa numitelor
situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat sa acopere toate conditiile fizice care pot aparea pe
parcursul executiei si exploatarii constructiilor.

In SR EN 1990, situatia de proiectare este definitd drept un set de conditii fizice reprezentand
conditiile reale intdlnite intr-un anumit interval de timp, pentru care proiectarea demonstreaza ca starile
limita relevante nu sunt depasite. Sunt, de asemenea, definite diferitele situatii de proiectare care corespund
starilor limita ultime si de exploatare. La proiectare, trebuie avute in vedere situatiile de proiectare pe
termen scurt si pe termen lung.

In conditiile mentionate este posibila realizarea fundatiilor directe intr-o sapatura deschisa, practic
"in uscat" (eventual, cu epuismente moderate de apa meteoricd).

Sistemul de fundare directa a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii continui sau
izolate include urmatoarele elemente esentiale:

- sdpatura generald , deschisa si
- fundatia propriu-zisa
S-a marcat zona 1n care terenul bun de fundare se gaseste la addncime mai mare, respectiv sub 4 m.

In acea zona se recomanda excavarea pe o adancime mai mare si realizarea de umpluturi controlate
pana la adancimea de fundare sau realizarea altor tipuri de fundatii (piloti, etc).

Studiu privind posibilitatea montarii/utilizirii unor sisteme alternative de producere a
energiei

In urma studiului efectuat, recomandam utilizarea pompelor de caldurd aer - apa pentru incalzirea
obiectivului. Avantajele sunt:

» Existenta unor surse gratuite de caldurd de tipul: aer (aerul exterior sau aerul evacuat prin
instalatiile de ventilare), apa (apa de suprafata, apa freatica, apa calda uzata evacuatd prin instalatiile de
canalizare);

* Posibilitatea utilizarii aceleasi instalatii, printr-o simpla inversare a ciclului, pentru racire in
anotimpul célduros.

* Superioritatea sistemelor care utilizeaza pompe de caldura, atat din punct de vedere economic, cat
si din punct de vedere al protectiei mediului inconjurator prin reducerea semnificativa a emisiilor de CO2;

« Inlaturarea inconvenientelor provocate de utilizarea combustibililor clasici (transport, stocare,
poluare);

* Se utilizeaza numai echipamente silentioase;

* Nu este necesara utilizarea cosurilor de fum;

* Avand 1n vedere ca nu se foloseste flacara deschisa, nu exista pericol de explozie.

Nota: Montare pompelor de caldura implica costuri destul de ridicate. Pana la realizarea unei astfel
de investitii se recomanda folosirea unei centrale termice.
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2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate anterior

Conform prevederilor P.U.G. Targu-Jiu, terenul ce face obiectul documentatiei se afla in zona
functionala UTR nr. 32 — Zonad rezidentiald, strada Viitorului, conform LM.u.32, functiunile
complementare admise zonei:

- Institutii publice si servicii compatibile cu functia de locuire;
- Spatii verzi amenajate;

- Accese pietonale;

- Accese carosabile, parcaje, garaje;

- Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

Aceasta zond functionald este reglementatd prin prevederile capitolului IV.2.1 din Regulamentul
Local de Urbanism al Municipiului Targu-Jiu.

Reglementarile aferente unitatii teritoriale de referintad permit amplasarea unui asemenea obiectiv
cu conditia aprobarii in prealabil a PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU aferent obiectivului propus.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

Propunerile pe care le Tnainteaza investitorul Blindu Loredana Simona, sunt in concordanta
cu functiunile existente din zona in UTR nr. 32 - stabilite prin PUG — municipiul Targu-Jiu.

3. CAPITOLUL 3 -SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este amplasat pe STR. VIITORULUI,
MUNICIPIUL TARGU-JIU, JUDETUL GORYJ, in prezent terenul are asigurat atit accesul carosabil, cat si
cel pietonal dinspre strada Viitorului prin drumul cu nr. Cadastral 52130.

3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Amplasamentul are o forma regulatd in plan, dimensiunile fiind specificate in planul de
amplasament si delimitare a bunului imobil anexat.

Limitele parcelei si vecinatatile in cadrul zonei studiate sunt:

. N — Mos. Bobei Elena nr. Cad. 60686;
. E — Lot 2 nr. Cad. 57054;
. S — Drum servitute nr. Cad. 52130. ;

. V —nr. Cad. 52349

Zona are un caracter omogen din punctul de vedere al ocuparii terenurilor cu fond construit, este
ocupatd de locuinte individuale P — P+2, spatii verzi amenajate, accese pietonale, accese carosabile,
parcaje, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente. Incintele sunt delimitate de imprejmuiri
(garduri din zidarie, metal sau lemn, porti la accese). Starea cladirilor invecinate existente diferind ca grad
de uzura datorita vechimii fondului construit, insa intr-o stare buna.

Indici de ocupare a terenului in situatia existenta:
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P.O.T.: 0.00%
C.U.T.:0.00

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Terenul ce face obiectul prezentului studiu este liber de constructii.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural si urbanistic

Zona studiata este o zona rezidentiala — locuinte, instituti si servicii publice. Din punct de vedere
urbanistic, constructiile din zona, au un regim de inaltime de P — P+2, o arhitectura variata, cu finisaje
diverse.

3.5. Destinatia cladirilor

Zona studiata este o zond predominant rezidentiald cu locuinte, institutii si servicii publice.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
In cadrul zonei studiate exista terenuri ce se incadreaza in 2 categorii de proprietate:

- zona strazilor — terenuri proprietate publica de interes local — str. Viitorului ;
- terenuri private - proprietate privatd a unor persoanelor fizice sau juridice;

Terenul studiat apartine persoanelor fizice Blindu Marius Cristian si Blindu Loredana Simona,
dobandit printr-un contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 796/2019.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
SAPATURA DESCHISA

Peretii verticali de cca 1,00 - 1,50 metri Tndltime liberd in faza excavatiilor, nu vor trebui protejati
in mod special.

In conditiile propuse, betonarea se va realiza "in uscat"; eventual pe suprafata bazei sapaturii
generale, se vor putea prevedea 1 ... 2 foraje echipate pentru epuismente de apa subterand , daca va fi
necesar. In toate cazurile, SE VA EVITA ORICE REMANIERE A NISIPURILOR FINE - MARI de sub
nivelul de fundare, INAINTEA BETONARII; in situatii extreme, pamantul remaniat, inundat, innoroit etc.,
va trebui integral inlocuit cu pietris si nisip INDESAT (COMPACTAT).

Se va evita, pe cat posibil, saparea in nisipuri fine aflate sub apa.

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare este alcatuita dintr-
un strat de sol vegetal sub care se dezvolta un strat de praf nisipos pana la adancimea de -1,50 si un strat de
pietrisuri nisipoase cu intercalatii de nisip mijlociu, cenusiu cu lentile de argila cenusie vanata .

Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85 determinandu-se:
8
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- presiunea conventionald - 650 kPa la adancimea de 1,20 m.

Din cauza unor posibile variatii de facies pe orizontala sau pe verticala, nepuse In evidentd de
forajul efectuat, se recomanda o presiune conventionald de 200 kPa, In ipoteza unor fundatii directe
continui sau izolate, la adancimea de 1,0 - 1,2 m

Adancimea maxima de inghet este de 0,80m

Standardul SR EN 1997-1 impune luarea in considerare in proiectarea geotehnica a asa numitelor
situatii de proiectare, care trebuie astfel alese incat sa acopere toate conditiile fizice care pot apdrea pe
parcursul executiei si exploatarii constructiilor. In SR EN 1990, situatia de proiectare este definita drept un
set de conditii fizice reprezentdnd conditiile reale intalnite intr-un anumit interval de timp, pentru care
proiectarea demonstreaza ca starile limita relevante nu sunt depasite. Sunt, de asemenea, definite diferitele
situatii de proiectare care corespund starilor limita ultime si de exploatare. La proiectare, trebuie avute n
vedere situatiile de proiectare pe termen scurt si pe termen lung.

In conditiile mentionate este posibila realizarea fundatiilor directe Intr-o sapatura deschisa, practic
"in uscat" (eventual, cu epuismente moderate de apa meteoricd).

Sistemul de fundare directd a obiectivului in conditiile formulate mai sus, pe fundatii continui sau
izolate include urmatoarele elemente esentiale:

- sdpatura generald , deschisa si
- fundatia propriu-zisa

S-a marcat zona in care terenul bun de fundare se gaseste la adancime mai mare, respectiv sub 4 m.
In acea zona se recomanda excavarea pe o adancime mai mare si realizarea de umpluturi controlate pana la
adancimea de fundare sau realizarea altor tipuri de fundatii (piloti, etc).

3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora

Pe terenul studiat nu existd accidente de teren.

3.9. Adancimea apei subterane

Acviferul freatic a fost identificat ca fiind constituit din orizonturi permeabile dispuse sub forma
lenticulard, care prezinta legaturd hidraulica intre ele. Stratul permeabil este alcatuit in principat dintr-un
orizont litologic constituit din strate semipermeabile de argile si prafuri nisipoase si strate permeabile
formate din nisipuri medii.

Cota acoperisului stratului permeabil masurata de la suprafata solului a fost identificata in zona
unde se propune executarea lucrarilor ta -1,20 m, iar cota patului stratului permeabil este la - 2,80 m,
intregul mediu permeabil prezentind o grosime de 1,60 m. El este asezat peste un orizont impermeabil
constituit din strate de tip argilo-marnos.

Nivelul hidrostatic momentan care a fost determinat prin masurdtori la nivelul acestui orizont
acvifer in perioada de investigare, s-a situat ta cota de -1,60 m. Valoarea determinatd a coeficientului
mediu orizontal de filtratie (Kfo) al acestui orizont permeabil a fost de 0,00038 m/s, iar valoarea
determinata a coeficientului mediu vertical de filtratie (Kfv) al acestui orizont permeabil a fost de 0,00026
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m/s. Valoarea calculatd a coeficientului mediu total de filtratie (Kfmt) al stratului permeabil a fost de
0,0003 m/s.

Sub aspect hidrochimic acest orizont acvifer se incadreaza in tipul moderat bicarbonatat (21,96 %)-
calcic (20,50 %), apoi slab clorurat (14, 18 %)- moderat magnezian (18,28 %).

Acest strat acvifer de micd adancime prezintd ta nivelul intregului spatiu de intravilan al zonei
urmatoarele particularitdti hidrogeologice :

* Dependenta nivelului freatic de factorii naturali de alimentare si mai ales de cei de drenare, cu
tendinta de scadere sub - 2 m adancime in perioadele cu secetd excesiva, dar si de stabilizare frecventa la
adancimi de -1,20 m fatd de cota naturala a terenului;

» Captarea prin puturi sdpate sau fantani satesti, a unui potential acvifer exprimat prin debite
exploatabile de 1,0 - 3,0 I/s, in conditiile unor permeabilitati medii pe acvifer de K =1 - 7 m/zi;

Vulnerabilitatea sporitd la riscul poludrii apei freatice sub impactul activitatilor antropice
desfasurate atdt in zonele de intravilan, cat si pe terenurile agricole din zonele de camp invecinate
concretizatd prin prezenta frecventd in concentratii semnificative a azotatilor, azotitilor organice si o
deosebit de mare incarcare bacteriana conform datelor de arhiva consultate.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

Din punct de vedere seismic zona de calcul este de calcul este ag = 0,15 g si o valoare a perioadei
de colt Te = 0,7 s; intensitatea seismica de calcul VIII, scara MSK, cu o pauza de revenire de 125 ani.

3.11. Analiza fondului construit existent

Structura cladirilor din vecindtatea amplasamentului este realizata din beton armat cu inchideri din
zidarie portanta, sarpantd din lemn si invelitoare din tigld ceramicd sau tabla. Starea cladirilor este in
general buna datoritd vechimii mici si a intretinerii adecvate a lor.

3.12. Echiparea existenta

Terenul studiat este situat intr-o zond ce dispune de alimentare cu energie electrica, apa, retea de
televiziune si internet prin cablu, retea de salubritate.

4. CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

Ca urmare analizelor efectuate cu ocazia Intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu, prin
interpretarea critica a situatiei existente, a studiilor urbanistice efectuate anterior, a dinamicii interventiilor
urbanistice in teritoriu, In concordantd cu solicitarile si optiunea initiatorului, au rezultat urmatoarele
propuneri de reglementari:
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4.1. Obiective noi solicitate prin tema — program

Tema prezentului studiu vizeaza identificarea si asigurarea conditiilor urbanistice necesare pentru
promovarea si realizarea lucrarilor de construire a unei locuinte si anexa gospodareasca.

Interventia urbanisticd prevazuta pentru realizarea acestui obiectiv are in vedere edificarea unei
constructii cu functiune comerciald in concordantd cu particularititile specifice amplasamentului:
configuratie teren, expresia arhitecturala a constructiilor existente in zona.

Respectand cerintele propuse pentru acest obiectiv de investitii, a optiunilor privitor la structura
functionala, alcatuirea constructivd si expresia arhitecturald, dar tindnd seama si de particularitatile
amplasamentului, prin solutia propusa se urmareste asigurarea conditiilor optime de functionare a spatiilor
propuse, precum si incadrarea armonioasd in ansamblul construit existent.

Criteriile care au stat la baza determindrii conditiilor urbanistice ale amplasamentului propus au
fost urmatoarele:

a. Criterii compozitionale

pastrarea unor relatii neconflictuale cu vecinatatile;
crearea de perspective interesante asupra cladirii propuse;
asigurarea unor directii de vizibilitate optime din Incaperile aflate in interiorul cladirii.

b. Criterii functionale

asigurarea suprafetei construite necesare satisfacerii asteptarilor initiatorului, incadrandu-se in

procentul de ocupare la sol reglementat in zona;

- adaptarea constructiei la teren, prin adoptarea solutiilor de sistematizare verticald care sa
permitd acces usor in cladire, dar si evacuarea naturala a apelor pluviale;

- limite impuse de necesitatea rezervarii de teren pentru accese carosabile si pietonale, etc.

Pentru realizarea obiectivului se propune urmatoarea solutie de amplasare a constructiei pe
suprafata de teren detinuta (retragerile sunt cotate pe plansa nr. 3 ):

- constructia cu destinatia de locuinta, cu o retragere de min. 5,00 m fatd de partea frontald dupa
aleea de acces si min. 0,60 m fata de limitele laterale si o retragere minima fata de limita din spate de 1,00
m, conform art. 612 Cod Civil;

- asigurarea accesului carosabil si pietonal pe lot se realizeaza dinspre str. Viitorului prin drumul cu
nr. Cadastral 52130.

Investitia propusa are urmatoarele caracteristici:
Suprafata parcelei studiate: 600,00 mp din masuratori.

Constructii existente mentinute:
. nu este cazul;

Constructia propusa (louinta):

. regim de indltime P+1

. inaltime maxima la streasind/atic 5.55 m de la cota zero;
. indltime maximad la coama 8.00 m de la cota zero;

. suprafata construita la sol: 122,76 mp;
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. suprafata construita desfasurata — 215,82 mp.

Constructia propusa (anexa gospodareasca):

. regim de indltime P

. indltime maxima la streasind/atic 1.65 m de la cota zero;
. inaltime maxima la coama 2.60 m de la cota zero;

. suprafatd construita la sol: 29.25mp;

Alei auto si pietonale
. suprafatd ocupata = 115.73 mp

Spatii verzi
. suprafata ocupata = 332.00 mp

Accesul la proprietate se face din str. Viitorului - pentru realizarea accesului auto/pietonal se va
interveni pe terenul proprietate publicd, intre partea carosabild si aliniament respectiv pe trotuarul existent.

Proiectul pentru autorizatie se va realiza dupa avizarea planului urbanistic de detaliu.

Pentru intocmirea documentatiei au fost depuse urmatoarele acte:

- CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR 796/08.05.2019;

- CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1712/19.12.2023 eliberat de Primaria municipiului

Targu-Jiu ;
- EXTRASUL DE CARTE FUNCIARA CF. NR. 57053;
- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL NR. 57053;

- PLAN DE AMPLASAMENT si DELIMITAREA BUNULUI IMOBIL.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Amplasarea si functionalitatea constructiei propuse sunt in concordantd cu tema de proiectare si
nevoile locale de derulare a investitiei. Functiunea principala a parcelei nu se modifica.

Pentru realizarea obiectivului de investitie - construire locuintd si anexd gospodareasca, in incinta
imobilului studiat, se propune urmatoarea amplasare:

A. zona edificabild — locuintd si anexa gospodareasca

pentru locuinta, amplasamentul propus are urmatoarele distante fatd de vecinatati (independent pe
lot dupa cum urmeaza):

- fatd de limita nord min. 2.00 m

- fata de limita sud min. 11.43 m

- fatd de limita estica min. 1.52 m

- fata de limita vestica min. 7.38 m

pentru anexa gospodareasca, amplasamentul propus are urmatoarele distante fatd de vecinatati
(independent pe lot dupa cum urmeaza):

12
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- fata de limita nord min. 1.20 m

- fata de limita sud min. 14.77 m

- fata de limita esticd min. 1.52 m

- fata de limita vestica min. 20.27 m

pentru constructia locuinta sunt luati in considerare urmatorii indicatori:

- regim de ndltime parter + etaj;

pentru constructia anexa gospodareasca sunt luati in considerare urmatorii indicatori:
- regim de indltime parter;

accese n cladiri:
- accesul pietonal se va asigura disnpre str. Viitorului prin drumul cu nr. Cadastral 52130;

functionalitati propuse:

Locuinta:

- parter — terasa acoperita, camera tehnica, living, bucatarie, hol, camara, birou, baie, casa scarii;
- etaj — casa scarii, baie, dressing, hol, trei dormitoare.

Anexa gospodareasca:

- Parter: bucatarie de vara, spatiu depozitare.

caracteristici de performanta a constructiilor:
- categoria de importanta - C
- clasa de importanta a constructiei - II1

sistem constructiv propus:
Fundatii continue din beton simplu C12/C15, elevatii din beton armat C20/25, stalpisori, centuri si
grinzi din beton armat C20/25, zidarie BCA, sarpanta din lemn cu Invelitoare din tigla ceramica.

finisaje propuse:

Constructia propusa (locuinta) va avea o sarpantd in 2 ape, iar anexa gospodareasca va avea o
sarpanta ntr-o apd, cu invelitoare din tigld ceramica de culoare maro, prevazuta cu jgheaburi, burlane si
parazipezi. Inchiderile perimetrale se vor realiza din BCA, finisati cu vopsea decorativa minerald culoare
alb.

B. Zona circulatii in incinta imobilului

- Alee, parte carosabild cu parcare si zona de Intoarcere

* suprafatd ocupatda = cca 115.19 mp cuprinzand alei de acces pietonal si carosabil.

Detalierea categoriilor de lucrdri necesare pentru realizarea acestui obiectiv se va face la
urmatoarele faza de proiectare: PTh / DTAC.

4.3. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Amplasarea constructiei fata de aliniamentul parcelei si fatd de vecindtati este prezentatd in plansa
3 REGLEMENTARI URBANISTICE. Amplasarea constructiei noi fata de limitele parcelei se face tinand
cont de respectarea prevederilor Codului Civil fata de vecinatati.

Functiunea principala a parcelei va raimane cea de locuinta si anexa gospodareasca.
13
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4.4. Integrarea si amenajarea noii constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Integrarea si amenajarea noii constructii si armonizarea cu cele existente in zona se va realiza prin
materialele sistematizate si acreditate prin agrement tehnic si declaratie de conformitate.

Constructiile propuse pe regim de indltime P+1 si P, nu sunt dominante in contextul actual al zonei.

4.5. Principii de interventie asupra constructiei existente

Parcela existentd nu detine constructii. Terenul este liber de orice sarcina.

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul se va face din str. Viitorului prin drumul cu nr. cadastral 52130 prin amenajarea unor alei
pentru intrare i iesire iar in interiorul parcelei se va amenaja o suprafatd de teren pavata/betonatd/asfaltata
care va fi atat carosabild cat si pietonald si o zond de intoarcere a autovehiculelor la intrarea pe parcela.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivului s-a realizat luand in calcul forma parcelei si particularitatile topografice si
amplasarea in raport cu cladirile situate pe parcelele invecinate.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Parcela nu se afla in zona de protectie a unor monumente de arhitectura sau a unui sit arheologic.

4.9. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Constructiile ce fac obiectul studiului nu va influenta semnificativ poluarea in zond si nu va
influenta zona din punct de vedere ecologic. Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viata al
populatiei. Functiunea comerciald respecta functiunea dominantd a zonei.

Se va amenaja o platforma destinatd pentru depozitarea europubelelor de colectare selectiva a
deseuri municipale, ce va fi imprejmuitd, impermeabilizatd, cu asigurarea unei pante de scurgere si va fi
prevazutd cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare. Preluarea si depozitate la centrul
de colectare sau la groapa de gunoi a localitatii se va face prin grija beneficiarului si a firmelor de
salubritate cu care beneficiarii vor Incheia contracte de prestari servicii.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

in P.U.D.-ul prezent nu se propune a fi realizate obiective de utilitate publica.
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4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Aceste lucrari nu constau in amenajarea spatiului verde aferent obiectivului . Nu se prevad plantari
de gazon si arbusti decorativi.

4.12. Profiluri transversale caracteristice

Profilul strazii Viitorului este de categoria III — colectoare — cu doud benzi de circulatie. Prin PUD
este prevazuta cedarea unei portiuni din teren pentru asigurarea traficului auto si pietonal, in supraftta de
29.58 mp. Profilul servitutii de acces cu nr. cadastral 52130 este de categoria IV — de deservire locald — cu
o singura banda de circulatie

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Constructia va avea cota = 0,00 la cca. 0.00 m fatd de terenul amenajat. Terenul nu prezinta
declivitati semnificative, astfel nu este necesara realizarea de rambleuri sau debleuri.

4.14. Regimul de construire

Amplasarea constructiei fata de aliniamentul parcelei si fatd de vecinatati este urmatorul:

. N — Mos. Bobei Elena nr. Cad. 60686;
. E — Lot 2 nr. Cad. 57054;

. S — Drum servitute nr. Cad. 52130. ;

. V —nr. Cad. 52349

Amplasarea constructiei fata de aliniamentul parcelei si fatd de vecinatati este conform cu plansa 3
REGLEMENTARI URBANISTICE.

Procentul de ocupare a terenului (POT) raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita
este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

POT = (S. construita/S. teren) x 100 = (152.01/600.00) x100 = 25.34% - PROPUS (maxim 35% c.f.
RLU PUG BALTENI);

Regimul de inaltime este reglementat prin art. 1 din R.L.U si este maxim P+2

4.15. Coeficientul de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriala de referinta.
Nu se iau in calculul suprafete construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
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spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

CUT = S. desfasuratd/S. teren = 245.07/600 = 0,40 - PROPUS (maxim 0.60 c.f. RLU PUG
BALTENI).

4.16. Asigurarea utilitatilor

Utilitatile se vor racorda la retelele existente in zond, dupa elaborarea proiectelor tehnice de
specialitate, pe o lungime de aproximativ 97 m pana la obiectivul propus.

Alimentarea cu energie electrica

Se prevede alimentarea instalatiilor interioare, cu bransament pozat la limita de proprietate stradala
si racordare la retelele edilitare existente. Se va respecta o distantd minima, in plan orizontal, de 0,6 m intre
fundatia obiectivului si liniile electrice subterane.

Asigurarea agentului termic
Pentru incalzirea obiectivului este prevazuta o centrala pe lemne.
Alimentarea cu apa

Se prevede alimentarea instalatiilor si echipamentelor interioare prin racordare la reteaua de
alimentare cu apa potabild existenta pe str. Dincd Schileru , la o distanta minima de 10 m radial fata de
orice sursa posibila de poluare, conform alin. 2 /Art. 27 / Cap. III / Ordin Nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Canalizare

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere provenite din exploatarea imobilului, se
prevede realizarea unui B.E.V. pe terenul studiat.

Deseuri

Pentru evacuarea deseurilor provenite din imobil se vor amplasa o serie de pubele de gunoi tip
europubela.
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4.17. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)
CONSTRUCTII/UTILITATI EXISTENT PROPUS RFGLEMENTAT.
(valori maxime/minime)

S.C. | S.D. % S.C. S.D. % S.C. S.D. %
(mp) | (mp) | (dinS.C.) (mp) (mp) (dinS.C.) | (mp) | (mp) | (dinS.C.)

Locuinta si anexa 0.00 | 0.00 0 152.01 | 245.07 25 210 360 35

gospodareasca

T'rotuare, glei pietonale 0 0 115.73 19

si carosabile

Spatii verzi 0 0 332 55 24 4

Total suprafata teren 600 100 600 100

P.O.T. 0 25.34 35

C.U.T. 0.00 0.40 0.60

Nr. niveluri 0 2 3

5. CAPITOLUL - CONCLUZII

Propunerea de interventie urbanistici precum si reglementdrile urbanistice aferente, pentru
obiectivul de CONSTRUIRE LOCUINTA SI ANEXA GOSPODAREASCA in municipiul Targu-Jiu,
STR. VIITORULUI, JUDETUL GORJ, a rezultat in urma unei analize multicriteriale care a avut in vedere
atat situatia existenta, cat si a tendintelor de perspectiva previzibile a se dezvolta in zond de intravilan a
municipiului in care se gaseste localizat amplasamentul. Functionalitatea propusa a fi realizata pe acest
amplasament, se incadreaza in caracterul functional al zonei si este stabilit prin PUG municipiul Targu-Jiu,
UTR nr. 32, Lm.u. 32 - zond predominant rezidentiald cu clddiri P ... P+2, de tip urban si functiuni
complementare.

Pentru implementarea proiectului se propun urmatorii indicatori urbanistici:
POT propus = 25.34%, CUT propus = 0.40

Planul Urbanistic de Detaliu (prescurtat PUD) este documentatia aferentd Planului Urbanistic
General (PUG) si Planului Urbanistic Zonal (PUZ). Planul Urbanistic de Detaliu explica in detaliu
continutul PUG si PUZ. Planul Urbanistic de Detaliu este corelat cu Certificatul de Urbanism si prezintd
documentatia ce stabileste conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a unui
obiectiv de pe un anumit amplasament.

Planul Urbanistic de Detaliu stabileste urmatoarele:

— Procentul de Ocupare a Terenului (POT) pentru investitia propusa in conditiile incadrarii in POT maxim
admis prin PUG/PUZ aprobat;

— accesul pe parcela si racordarea la retelele de apa, canalizare, energie electrica;

— distantele dintre suprafata pe care se poate construi si perimetrul parcelei;

— relatiile functionale si estetice cu vecindtatea parcelei;
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— conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;
— permisivitatile si constrangerile urbanistice privind volumele construite, materialele si culorile folosite;

— regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

In conditiile reglementirilor propuse prin prezentului Plan Urbanistic de Detaliu, zona de
amplasament va castiga in calitate datoritd imbunatatirii fondului construit.

Propunerile din cadrul P.U.D. vor sta la baza fazelor urmatoare de proiectare (DTAC, PTh - DE).

Dupa obtinerea aprobdrii P.U.D. prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Targu-Jiu,
investitorul pe baza C.U. emis de primaria municipiului Targu-Jiu va putea trece la fazele DTAC, PT, DE
de proiectare.

Planul Urbanistic de Detaliu, dupa aprobare, devine act de autoritate al administratiei publice
locale, pe baza carora se poate actualiza regimul juridic, economic si tehnic al terenului.

Pentru a putea elibera Autorizatia de Construire, functionarii din cadrul Primariei consulta Planul
Urbanistic de Detaliu pentru terenul respectiv.

Intocmit,
Urb. Fintina Marian
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